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l. Przedmiot, zakres i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej z zakresu ochrony
przeciwpozarowej dla przebudowywanego istniejgcego wezta cieplnego, znajdujgcego
sie w budynku szkoty podstawowej w Strzegomiu przy ulicy Mickiewicza 1. Ze
wzgledu na likwidacje zewnetrznej cieptowni istnieje koniecznos¢ wykonania
w budynku szkoty nowej kottowni gazowej, ktéra zostanie zlokalizowana w istniejgcym
pomieszczeniu wezta cieplnego. Kottownia znajduje sie w piwnicy budynku, ktéry
tacznie ma cztery kondygnacje, tj. trzy kondygnacje nadziemne oraz jedng
podziemng. Pomieszczenie kottowni ma $ciane zewnetrzng z oknami, a jego
lokalizacja na kondygnaciji podziemnej jest niezgodna z przepisami. Celem ekspertyzy
technicznej jest wskazanie rozwigzah zamiennych, ktére zapewnig ludziom
przebywajagcym w budynku szkoty odpowiedni poziom bezpieczenstwa mimo
niespetnienia czesci wymagan przepisdw przez kottownie gazows.

Il. Ogdlna charakterystyka budynku.
Budynek szkoty praktycznie jest wolno stojacy, jedynie do tylnego jego fragmentu
przylega tgcznik, prowadzacy do basenu DELFINEK (oddany do uzytku w 2018 r.)
Obiekt basenu jest osobnym budynkiem i stanowi oddzielng strefe pozarowa.
Budynek szkoty skfada sie z dwoch trzykondygnacyjnych segmentow potgczonych
parterowym tgcznikiem oraz przybudowg od tytu parterowg salg sportowa
z zapleczem. Budynek powstat w latach 70-tych XX wieku. Nowa kottownia jest
w piwnicy w tylnej parterowej czesci budynku pod zapleczem przy sali sportowe;.
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Sciana lacznika REI 120 —
murowana, ocieplona welna,
drzwi EI 60

lll. Warunki budowlano-instalacyjne.

Planowane prace budowlane nie ingeruja w instalacje techniczne budynku, ktére sg
w dobrym stanie technicznym. Wyjatek stanowi cze$¢ instalacji w pomieszczeniu
kottowni, ktére zostang wymienione na nowe. W kottowni zostanie wykonana nowa
instalacja gazowa (nowe przytgcze tylko dla kottowni) oraz nowa instalacja
elektryczna. Z nowego przytgcza gazowego bedzie zasilana tylko kottownia.

IV. Zakres planowanych prac budowlanych.

Planowana inwestycja polega na przebudowie istniejgcego pomieszczenia wezta
cieplnego (zasilanego z zewnetrznej kottowni, ktéra w roku 2024 zostanie
zlikwidowana) na kottownie gazowg. Przebudowa pomieszczenia kottowni nie ingeruje
w pozostatg czes¢ budynku. W ramach planowanych prac kottownia zostanie
wydzielona jako osobna strefa pozarowa, dlatego ponizszy opis ekspertyzy dotyczy
tylko kottowni. W kottowni zostang zamontowane dwa nowe kondensacyjne kotty
gazowe o nominalnej mocy cieplnej 160 kW kazdy.

V. Charakterystyka pozarowa kottowni.

1) Powierzchnia, wysokos¢, ilos¢ kondygnacii.
a) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

b) powierzchnia wewnetrzna — 49,3 m?,

c) kubatura — 142,2 m®,
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d) wysokos¢ pomieszczenia kottowni — 3,2 - 2,77 m (budynek szkoty jest niski),

e) ilos¢ kondygnacji — jedna podziemna.

2) Odlegtos¢ od obiektédw sgsiadujgcych.

Kottownia jest w piwnicy parterowej czesci budynku szkoty. Odlegto$¢ od innego
najblizszego budynku sgsiedniego Sciany zewnetrznej kottowni z oknami (murowany,
budynek basenu Delfinek) wynosi 3,8 m. Sciany basenu Delfinek od strony okien
kottowni sg Scianami oddzielenia przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej
minimum REI 120 (Sciana rownolegta i prostopadta) — murowane gr. 24 cm, ocieplone
wetng mineralng, okna i drzwi w nich majg klase El 60.

3) Parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych.

W kottowni nie beda wystepowac¢ materiaty niebezpieczne pozarowo oraz praktycznie
nie bedzie materiatow palnych.

4) Przewidywana gesto$¢ obcigzenia ogniowego.

W kottowni gestos¢ obcigzenia ogniowego bedzie ponizej 500 MJ/m?.

5) Kategoria zagrozenia ludzi, liczba oséb w obiekcie.

Kottownia bedzie bezobstugowa i nie przeznaczona na pobyt ludzi.

6) Ocena zagrozenia wybuchem.

W kottowni nie wystepujg substancje moggce tworzy¢ mieszaniny wybuchowe,
dlatego nie wystepuje w niej zagrozenie wybuchem. Instalacja gazu ziemnego bedzie
szczelna i wyposazona w system detekcji gazu z elektrozaworem.

7) Podziat na strefy pozarowe.

Kottownia bedzie stanowita osobng strefe pozarowg o powierzchni 49,3 m?. Istniejace
Sciany kottowni sg murowane z pustakow ceramicznych lub bloczkéw betonowych
0 gr. min. 24 cm czyli ich klasa wynosi co najmniej REI 120. Strop nad kottownig jest
niepalny, prefabrykowano-monolityczny typu DZ - 3, kt6ry od spodu jest otynkowany,
a w ramach remontu zostanie natozona dodatkowa warstwa tynku (tgcznie warstwa
tynku okoto 3 cm). Klase stropu mozna szacowac¢ na REIl 120. W czesci wyjsciowe]
z kottowni jest dach o konstrukcji stalowej, na ktérej sg ptyty kanatowe, z pokryciem
z papy termozgrzewalnej NRO. W ramach przebudowy dach zostanie od strony
kottowni obudowany ptytami ognioodpornymi do klasy REI 30, co jest zgodne z § 218
ust. 3*. Przepusty instalacyjne przez $ciany i strop kottowni zostang wykonane
w klasie ElI 120. W kanale nawiewnym w $cianie kottowni od strony korytarza
zamontowana zostanie klapa ppoz. o klasie EIS 120, uruchamiana samoczynnie
wyzwalaczem topikowym. Drzwi wewnetrzne do kottowni zostang wykonane w klasie
El 60 i wyposazone w samozamykacze. W miejscu dojscia scian oddzielen ppoz. do
8ciany zewnetrznej bedg zachowane do wysokosci dachu nad kottownig pionowe
pasy o szerokosci 2,0 m i klasie ElI 60 (sciana zewnetrzna budynku szkoty jest
murowana z cegty, ocieplenia styropianem). W tym celu na powyzszych pasach
nalezy wymieni¢ styropian na wetne mineralng, jedno okno pomieszczenia
gospodarczego przy kottowni zamurowaé oraz wymieni¢ drzwi z korytarza przy
kottowni na zewnatrz na nowe o klasie El 60 z samozamykaczem.
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8) Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej elementéw

pomieszczenia kottowni.

Budynek niski zaliczony do ZL Ill powinien by¢ wykonany w klasie ,C” odpornosci

pozarowe;j.

Pomieszczenie kottowni ma nastepujgcag konstrukcje :

1) gtéwna konstrukcja nosna — sciany murowane z pustakoéw ceramicznych lub
bloczkéw betonowych gr. 24 — 40 cm;

2) Sciana zewnetrzna — murowana z bloczkédw betonowych gr. 24 cm + ocieplenie
styropian;

3) sciany dziatowe — murowane z pustakéw ceramicznych lub bloczkéw betonowych
gr. 24 - 40 cm;

4) strop — nad kottowniag, prefabrykowano-monolityczny typu DZ - 3, ktéry od spodu
jest otynkowany,

5) dach — tylko w czesci wyjsciowej z kottowni jest dach o konstrukcji stalowej, na
ktorej sg ptyty kanatowe, z pokryciem z papy termozgrzewalnej NRO; zostanie on
od strony kottowni obudowany ptytami ognioodpornymi do klasy REI 30 -
atestowany system.

Konstrukcja pomieszczenia kottowni bedzie spetnia¢ wymagania dla klasy ,C”

odpornosci pozarowej budynku.

9) Warunki ewakuacii.

Kottownia bedzie bezobstugowa i nie jest przeznaczona na pobyt ludzi. Kottownia nie

posiada wyjscia bezposrednio na zewnatrz budynku. Z kottowni jest wyjscie na

korytarz piwnicy o szerokosci 2,37 m. Korytarzem tym po przejsciu okoto 3 m

dochodzi sie do wyjscia na zewnatrz budynku.

Drzwi z kottowni do korytarza bedg nowe o szerokosci 0,9 m w Swietle i wysokosci

2,0 m, otwierane na zewnagtrz pomieszczenia. Powyzsze drzwi zostang wyposazone

od wewnatrz kottowni w dzwignie przeciwpaniczng (ewentualnie inne rownowazne

rozwigzanie), ktéra zapewni mozliwosc¢ ich otwarcia pod naciskiem.

W kottowni sg przejscia ewakuacyjne o maksymalnej dtugosci do 12 m.

10) Zabezpieczenie przeciwpozarowe instalacji uzytkowych.

Istniejgce instalacje w budynku sg sprawne i w dobrym stanie technicznym.

Planowane prace budowlane nie ingerujg w powyzsze instalacje, oprécz czesci
instalacji w kottowni. Instalacja gazowa i elektryczna w kottowni zostang wykonane
jako nowe. Instalacja gazowa, ktéra bedzie dochodzi¢ do kottowni, obstuguije tylko to
pomieszczenie.

Kottownia gazowa ogrzewa caly budynek szkoty podstawowej. Pomieszczenie
kottowni zostanie wydzielone pozarowo jako osobna strefa pozarowa. W kottowni
zostanie zamontowany aktywny system detekcji gazu, odcinajgcy jego doptyw
w przypadku wycieku. Gtéwny zawér gazu bedzie zlokalizowany na zewnetrz budynku
w wentylowanej szafce. W szafce obok zostanie zamontowany elektrozawér,
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odcinajgcy doptyw gazu do kottowni. Pomieszczenie zostanie wyposazone
w oswietlenie sztuczne o stopniu ochrony IP-65. Kottownia posiada sciane zewnetrzng
oraz dwa okna o wymiarach 1,4 x 1,5 m kazde. Powierzchnia okien kottowni ma
wymagang wielkos¢ czyli co najmniej 1/15 powierzchni podtogi tego pomieszczenia
(wynosi 4,2 m? przy wymaganej 3,3 m?).

Na budynku jest instalacja odgromowa.

11) Urzgdzenia przeciwpozarowe.

Strefa pozarowa z kottownig nie wymaga wyposazenia w hydranty wewnetrzne (strefa
PM o gestosci obcigzenia ogniowego ponizej 500 MJ/m?).

Na kanale nawiewnym w $cianie wewnetrznej kottowni zostanie zamontowana klapa
ppoz. o klasie EIS 120, uruchamiana samoczynnie wyzwalaczem topikowym.
Kottownia zostanie wyposazona wytgcznik prgdu odcinajgcy jego doptyw do
pomieszczenia, ktérego przycisk bedzie przy wejsciu do kottowni.

12) Wyposazenie w gasnice, inny sprzet gasniczy oraz ratowniczy.

Kottownia zostanie wyposazona w gasnice proszkowg z proszkiem ABC w ilosci
minimum 6 kg.

13) Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Dla catego budynku szkoty wymagane zapotrzebowanie na wode do celow
gasniczych wynosi 20 dm®s (dla samej kottowni 10 dm?®s). Wode do gaszenia
ewentualnego pozaru obiektu mozna czerpac¢ z istniejgcej miejskiej sieci wodo-
ciggowej z hydrantami zewnetrznymi DN 80. Najblizszy sprawny hydrant DN 80
podziemny znajduje sie przy ulicy Mickiewicza w odlegtosci 45 m od budynku szkoty.
Lokalizacje hydrantu zaznaczono na planie sytuacyjnym i zdjeciu na stronie nr 2
ekspertyzy.

14) Drogi pozarowe.

Strefa pozarowa kottowni nie wymaga drogi pozarowej. Dojazd do budynku szkoty
zapewniajg ulica Mickiewicza i drogi wewnetrzne na jej terenie. Drogi wewnetrzne
umozliwiajg dojazd bezposrednio do wejscia do kottowni.

VI. Zakres niezgodnosci z przepisami.
a) Niezgodnos$ci z przepisami techniczno-budowlanymi i przeciwpozarowymi, ktére

wystepujg w budynku przed wykonaniem planowanej przebudowy kottowni:

Poniewaz planowane prace budowlane (tj. wykonanie nowej kottowni gazowej) nie
obejmujg pozostatej czedci budynku, niniejsza ekspertyza nie rozpatruje
wystepujgcych nieprawidtowosci w catym obiekcie, a jedynie ogranicza sie do
kottowni, ktdéra bedzie wydzielona pozarowo jako osobna strefa pozarowa. Przed
wykonaniem planowanej przebudowy w budynku jest pomieszczenie wezta cieplnego
zasilanego z zewnetrznej cieptowni dla ktérego sg inne wymagania w zakresie
warunkow ochrony ppoz., dlatego bezcelowe jest wymieniane wystepujgcych w nim
obecnie nieprawidtowosci.
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b) Niezgodnos$ci przepiséw techniczno-budowlanych i przeciwpozarowych, ktére
zostang doprowadzone do stanu zgodnego z przepisami podczas planowanej
przebudowy :

Nie dotyczy w zwigzku z zapisami pkt VI a.

c) Niezgodnosci przepiséw techniczno-budowlanych i przeciwpozarowych, ktére nie
zostang doprowadzone do stanu zgodnego z przepisami podczas planowanej
przebudowy :

1) Niewtasciwa lokalizacja kottowni gazowej o tgcznej mocy kottdw powyzej 60 kW
w piwnicy budynku (kondygnacja podziemna) o tacznie czterech kondygnacjach.
Niespetnienie wymagan § 176 ust. 1* i PN-B-02431-1 ,Kottownie wbudowane na
paliwa gazowe o gestosci wzglednej niz 1”.

2) Brak zapewnienia bezposredniego dostepu do kottowni z zewnagtrz budynku.
Niespetnienie wymagan § 176 ust. 1* i PN-B-02431-1 ,Kottownie wbudowane na
paliwa gazowe o gestosci wzglednej mniejszej niz 1”.

VII. Przyjete rozwigzania zamienne.

Aby zrekompensowac¢ niespetnienie wymagan przepiséw techniczno-budowlanych

oraz przeciwpozarowych wymienionych w punkcie VI ¢ proponuje sie ponizsze

rozwigzania zamienne :

1. Pomieszczenie kottowni zostanie wydzielone od pozostatej czesci budynku jako
osobna strefa pozarowa.

2. W kottowni zostanie zamontowana detekcja gazu o pierwszym progu zadziatania
wynoszacym 5 % i drugim progu 20 % Dolnej Granicy Wybuchowos$ci metanu.

VIil. Analiza i ocena przyjetych rozwigzan zamiennych.

Projekt obejmuje tylko przebudowe istniejgcego pomieszczenia wezta cieplnego na
kottownie gazowg. Powyzsze wynika z likwidacji w 2024 r. zewnetrznej cieptowni,
ktora ulega likwidacji. Kottownia w ramach przebudowy zostanie wydzielona jako
osobna strefa pozarowa, dlatego w ekspertyzie nie analizowano warunkéw
bezpieczenstwa pozarowego w pozostatej czesci budynku szkoty podstawowe.
Kottownia jest w piwnicy budynku, ktéra jest kondygnacja podziemng. Zgodnie
z przepisami kottownia powinna by¢ na pierwszej lub najwyzszej kondygnaciji
nadziemnej. Przeniesienie kottowni w inne miejsce spetniajgce wymagania
wymagatoby przebudowy catego systemu grzewczego obiektu, co jest obecnie
praktycznie niemozliwe bez kapitalnego remontu budynku. Zgodnie z pismem
nr BZ-111-0262/142-2/10 z 20 stycznia 2011 r. Komendy Gtéwnej PSP w Warszawie,
powyzsza lokalizacja kottowni gazowej jest dopuszczalna w budynku istniejgcym
o tgcznie czterech kondygnacjach. W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa, kottownia zostanie wydzielona pozarowo od pozostatej czesci
budynku jako osobna strefa pozarowa, strop nad nig jest gazoszczelny,
a pomieszczenie ma $ciane zewnetrzng z oknami o wymaganej powierzchni.
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Kottownia bedzie wyposazona w system detekcji gazu, odcinajacy jego doptyw
w przypadku wycieku. Oswietlenie sztuczne kottowni zostanie wykonane w stopniu
ochrony IP-65. Drzwi wyjSciowe z kottowni zostang wyposazone w dzwignie
przeciwpaniczna, ktéra zapewni mozliwos¢ ich otwarcia od srodka pod naciskiem.
Zamontowanie w kottowni detekcji gazu o pierwszym progu zadziatania wynoszgacym
5 % DGW metanu (standardowo jest to 10 % DGW) i drugim 20 % DGW
(standardowo jest 30 % lub 40 %), spowoduje szybsze wykrycie ewentualnego
wycieku gazu i odciecie jego doptywu.

Brak dostepu do kottowni bezposrednio z zewnagtrz budynku nie ma wptywu na
warunki bezpieczenstwa pozarowego. Z kottowni jest wyjscie na korytarz piwnicy i nim
po przejsciu okoto 3 m dochodzi sie do wyjscia na zewnatrz budynku.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze najblizsza jednostka strazy pozarnej czyli OSP
Strzegom (prezna jednostka KSRG) jest w odlegtosci 900 m od budynku szkoty i ma
bardzo dogodny dojazd do niego. Powyzsza odlegtos¢ zapewnia szybkie przybycie
stuzb ratowniczych.

Podsumowujgc powyzsze mozna stwierdzi¢, ze przebudowa pomieszczenia wezta
cieplnego na kottownie gazowag nie ma negatywnego wptywu na zmiane warunkow
ochrony przeciwpozarowej w istniejgcym budynku szkoty podstawowe;.

IX. Wnioski.

Realizacja zaproponowanych powyzej rozwigzan, spowoduje zapewnienie
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa dla ludzi przebywajgcych w budynku szkoty
podstawowej, mimo niespetnienia wszystkich wymagan przepiséw przez nowg
kottownie gazowg w obiekcie. Zastosowane zabezpieczenia techniczne oraz
budowlane kottowni praktycznie uniemozliwiajg powstanie w niej pozaru czy wybuchu,
a w przypadku powstania pozaru jego rozprzestrzenienie sie poza kottownie.
Wskazane w ekspertyzie rozwigzania zamienne muszg zgodnie z postanowieniami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 09-06-2022 r., poz. 1225), zosta¢ uzgodnione z Komendantem Wojew6dzkim
Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu.

(Rzeczoznawca budowlany) (Rzeczoznawca ds. zabezpieczenh ppoz.)

Zatgczniki :
1. Plan sytuacyjny.
2. Rzut fragmentu piwnicy z kottownig.

* - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 09-06-2022 r., poz. 1225).
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