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1. CZESC OPISOWA.

1.1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Patac Przebendowskich i Keyseringkdw w Wejherowie jest budynkiem muzeum,
zaliczanym do kategorii IX.

1.2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowla-
nego.

W budynku objetym opracowaniem miesci sie Muzeum Pismiennictwa i Muzyki
Kaszubsko-Pomorskiej w Wejherowie. Projekt niniejszy dotyczy wytgcznie robot re-
montowych. Spos6b uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu pozostanie bez
zmian w poréwnaniu ze stanem obecnym.

1.3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego.

Patac Przebendowskich i Keyserlingkéw to zabytkowa rezydencja, ktérej budowe
w miejscu ogrodéw mieszczanskich nad Cedronem rozpoczagt Ignacy Franciszek
Przebendowski w roku 1767. Ostateczny ksztatt nadano patacowi w potowie XIX w.
Reprezentuje on styl neogotycki z elementami renesansu, a jego bryta, nietypowa dla
patacéw Pomorza, nawigzuje wygladem do wioskich willi. Patac jest budynkiem trzy-
kondygnacyjnym. Najnizszg kondygnacjg budynku jest piwnica znajdujgca sie na gte-
bokosci 1,2 — 1,5 m ponizej przylegajgcego do budynku terenu. Na poziom parteru
(znajdujgcego sie na wysokosci 2,05 m powyzej terenu od strony pétnocnej i 1,76 m
od strony potudniowej) prowadzg szerokie schody zewnetrzne usytuowane centralnie
po obu stronach budynku. Pietro patacu stanowi poddasze uzytkowe pod stromym
dachem wielospadowym o konstrukcji drewnianej, krytym dachéwkg ceramiczng. Sy-
metryczne elewacje frontowg i tylng wzbogacajg schodkowe szczyty usytuowane cen-
tralnie i przy kazdym narozniku, przy czym od frontu szczyty te stanowig Sciany kurty-
nowe zakrywajgce dwuspadowe dachy dwéch bocznych skrzydet dodanych w ostat-
niej fazie przebudowy patacu, dokonanej przez Ottona Archibalda Keyserlingka w
1857 r. W szczycie nad wejsciem umieszczono kartusz z herbem rodziny Keyserlingk.
Zamierzone przedsiewziecie obejmuje wytacznie roboty remontowe w zakresie:
= jzolacji przeciwwilgociowej fundamentow i $cian piwnic,
= remontu elewacji budynku,
= renowacji parkietow na fragmentach korytarza (przy windzie i klatkach schodo-
wych), w pom. nr 5 (portiernia) i nr 8A (pom. informatyka),
= odnowieniu posadzki na tarasie wraz z izolacjg i blacharka,
Zadne z ww. rob6t nie bedg miaty wptywu na uktad przestrzenny oraz forme archi-
tektoniczng obiektu, ktére pozostang bez zmian w poréwnaniu ze stanem obecnym.

1.4. Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynika-
jace z aktéw prawa miejscowego oraz wyszczegolnienie zakresu robot.

Dla terenu projektowanego zamierzenia budowlanego obowigzuje Uchwata Rady
Miasta Wejherowa Nr VIIK/XXXV1/422/2017 z dnia 12 wrze$nia 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze zespotu
patacowo-parkowego, Kalwarii Wejherowskiej oraz Doliny Cedronu w Wejherowie
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— czes¢ A (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 26 pazdziernika 20217 r. poz.
3666). Budynek objety niniejszym projektem jest potozony w granicach zespotu pata-
cowo-ogrodowo-parkowego Wejherdow, nastepnie kolejno Przebendowskich i Keyser-
lingkdéw, wpisanego do rejestru zabytkdbw wojewddztwa pomorskiego pod numerem
525 decyzjg nr 374 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw w Gdansku z dnia 15
czerwca 1971 r., zmieniong decyzjg Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw z dnia 31 sierpnia 2011 r. o sygn. 5140-16/813-4/2011, ktéry nalezy do obsza-
ru oznaczonego w planie miejscowym symbolem 24ZP,U jako tereny zieleni urzgdzo-
nej lub zabudowy ustugowe;j.

Przywotany powyzej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zawiera
zadnych szczegblnych zapisbw dotyczgcych prowadzenia robo6t remontowych, w tym
wymagan dotyczgcych materiatdw wykonczeniowych elewacji i wystroju zewnetrznego
oraz kolorystyki, jednakze z racji wpisania obiektu do rejestru zabytkéw wszelkie prowa-
dzone w nim roboty budowlane wymagajg pozwolenia PWKZ. Projektowane przedsie-
wziecie nie powoduje naruszenia zadnego z ustaleh obowigzujgcego planu.

W ramach projektowanego remontu elewacji oraz innych rob6t od strony ze-
wnetrznej budynku przewiduje sie zastosowanie nastepujgcych rozwigzan techniczno-
materiatowych:
= Renowacja cokotu z uwzglednieniem:

- skucia catosci tynkdw cokotowych, wydtutowania spoin i mechanicznego

oczyszczenia z luznych czastek,

- likwidacji korozji biologicznej — usuniecia wszelkiego rodzaju roslin i korzeni,
zeszczotkowania porostow i mchéw oraz dwukrotnej dezynfekcji bakterio- grzy-
bo- i glonobdjczym srodkiem kompozytowym do czyszczenia i gruntowania za-
nieczyszczonych i zagrozonych zanieczyszczeniem biologicznym materiatéw
budowlanych,

- w miare potrzeby lokalnego przemurowania niezasolong cegtg na zaprawie tyn-
karsko-murarskiej z trasem,

- nhasgczenia muru preparatem gruntujgcym pod szlamy,

- wykonania powtoki hydroizolacyjnej i mostka szczepnego pod obrzutke z trzech
warstw sztywnego, mineralnego szlamu uszczelniajgcego odpornego na siar-
czany,

- natozenia obrzutki pod tynk wg norm WTA (odpornej na zasolenia i mrozood-
pornej),

- pokrycia renowacyjnym, hydrofobowym tynkiem WTA do stosowania na murach
obcigzonych wilgocig i solami o bardzo wysokiej odpornosci na siarczany
i uderzenia,

- ujednolicenia naprawianych powierzchni cokotu przez natozenie gtadzi mineral-
nej z uniwersalnej zaprawy klejowej i zbrojgcej,

- zagruntowania ujednoliconej powierzchni tynkow cokotowych wodnym prepara-
tem wzmacniajgco-hydrofobizujgcym,

- malowania farbg podktadowg na bazie zywicy silikonowej, zawierajgcg ziarniste
wypetniacze i wibkna,

- malowania farbg wierzchniego krycia na bazie zywicy silikonowej, do powierzch-
ni zagrozonych atakami plesni i glonow.
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Rekonstrukcja tynkéw powyzej cokotu (podtoze niezasolone) z uwzglednieniem:

skucia gtuchych tynkéw po identyfikacji miejsc, w ktérych tynk utracit swojg
pierwotng przyczepnos¢ oraz usuniecia luznych elementdéw (oceny stabilnosci
tynkéw nalezy dokonac z rusztowan w trakcie prowadzenia robét — szacunkowo
mozna przyjac¢ kilka do kilkanascie procent tynkéw do wymiany),

likwidacji korozji biologicznej — jak w przypadku strefy cokotowej,

w miare potrzeby lokalnego przemurowania niezasolong cegtg na zaprawie tyn-
karsko-murarskiej z trasem,

naprawy ubytkow tynkdéw z zastosowaniem specjalnej obrzutki zgodnej z wy-
maganiami WTA oraz lekkiego, cementowo-wapiennego tynku podktadowego
i wierzchniego, przeznaczonego do stosowania recznego i maszynowego,
mechanicznego usuniecia farb z pozostatych nieodspojonych i nieuszkodzonych
tynkdw po zmiekczeniu powtoki malarskiej warstwg pasty do usuwania farb
i graffiti lub alternatywnie przez zeszlifowanie metodg strumieniowo-$cierna,
wzmocnienia oczyszczonych i zdezynfekowanych tynkéw mineralng powtokg
gruntujgcy o silnym dziataniu wzmacniajgcym — jak w strefie cokotowej,
ujednolicenia naprawianych powierzchni przez natozenie gtadzi mineralnej
z uniwersalnej zaprawy klejowej i zbrojgcej — jak w strefie cokotowej,
zagruntowania ujednoliconej powierzchni tynkéw wodnym preparatem wzmac-
niajgco-hydrofobizujgcym — jak w strefie cokotowej,

malowania farbg podktadowg na bazie zywicy silikonowej, zawierajgcg ziarniste
wypetniacze i wibkna — jak w strefie cokotowej,

malowania farbg wierzchniego krycia na bazie zywicy silikonowej, matowg do
powierzchni zagrozonych atakami plesni i glonow — jak w strefie cokotowej.

Skotwienie rys w murze z uwzglednieniem:

usuniecia tynkdéw, wyciecia i odpylenia spoin (po ok. 50 cm z obu stron rysy i na
gtebokosc¢ ca 6 cm),

wprowadzenia warstwy zaprawy mocujgcej i kotew srubowych, dwubiegowych z
nierdzewnej stali austenitycznej oraz przykrycia warstwg zaprawy jw.

w przypadku wiekszej szczeliny ewentualnego wcisniecia sznura z pianki poli-
etylenowej,

wypetnienia szerszych rys czysto mineralng zaprawg zalewows.

Konserwacja detali sztukatorskich z uwzglednieniem:

przygotowania podtoza pod prace naprawcze obejmujgcego usuniecie farb (z
zastosowaniem metod jak w przypadku tynkdéw), mechaniczne oczyszczenie z
luznych czgstek oraz sptukanie miejsc napraw wodg pod cisnieniem,
wzmocnienia ostabionych profili preparatem krzemianowym do wzmacniania
muroéw ceglanych przed pokryciem zaprawami mineralnymi,

podklejenie tynkéw, profili ciggnionych i wypetnienie rys za pomocg rozlewnej,
mineralnej zaprawy iniekcyjnej i wypetniajacej,

rekonstrukcji profili zaprawg szczepng przeznaczong pod tynki wg norm WTA,
rekonstrukcji profili lekkg szybkowigzgca, gruboziarnistg zaprawg do ciggniecia
rdzeni sztukatorskich,

wygtadzenia profili lekkg szybkowigzaca, drobnoziarnistg zaprawg do ciggniecia
rdzeni sztukatorskich,
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- gruntowania preparatem wodorozcienczalnym, odpornym na alkalia, 0 wysokiej
zdolnosci wnikania w podfoze, wzmacniajgcym i hydrofobizujgcym,

- malowanie farbg podktadowg i wierzchniego (jak reszty tynkow).

= (Odnowienie posadzki na tarasie z uwzglednieniem:

- rozbidérki posadzki z ptytek gresowych, pasa nadrynnowego, warstwy wyrow-
nawczej i usuniecie starej izolacji,

- sprawdzenia spadkéw i odtworzenia warstwy spadkowej z betonu na mostku
szczepnym,

- osadzenia taém zabezpieczajgcych na styku ptyta — $Sciana (do zatopienia w
hydroizolacji),

- o0sadzenia nowych obrébek z blachy cynkowo-tytanowej wstepnie patynowane;j
w kolorze grafitowym zabezpieczonej przed oddziatywaniem agresywnej chemii
budowlanej,

- nasaczenia podtoza specjalng powtokg gruntujgcg do stosowania na nasigkli-
wych podtozach mineralnych,

- wykonania nowej izolacji wodoszczelnej z elastycznej polimerowej powtoki gru-
bowarstwowej (FPD) tgczacej wtasciwosci elastycznego materiatu mostkujgce-
go rysy oraz mineralnego szlamu uszczelniajgcego,
utozenia posadzki z antyposlizgowych mrozoodpornych ptytek gresowych o
wymiarach 30x30 cm na wodoodpornym kleju elastycznym; fugi o szerokosci
min 7 mm.

= Renowacja zeliwnych rur spustowych na wysokos$ci cokotu uwzgledniajgca wyko-
nanie badan stratygraficznych w celu ustalenia pierwotnej kolorystyki, usuniecie
wtérnych przemalowan przez oczyszczenie metoda strumieniowg z zastosowa-
niem maczki kwarcowej z ewentualnym wspomorzeniem metodami chemicznym
oraz malowanie; stan techniczny miedzianych rynien i rur spustowych powyzej co-
kotu nie budzi zastrzezen i sg one przewidziane do zachowania.

» Konserwacja herbu poprzedzona przeprowadzeniem z rusztowan szczego6towych
badan stratygraficznych oraz technologicznych pozwalajgcych na okreslenia tech-
niki jego wykonania, warstw kolorystycznych, pigmentéw oraz materiatéw, z kté-
rych jest wykonany.

W projekcie niniejszym przewiduje sie zmiane obecnej kolorystyki budynku. Ciem-
niejsza wpadajgca w r6z czerwien cokotu zastgpiona bedzie kolorem oliwkowo-szarym
(zblizonym do RAL 7002); jasniejsza, ale zblizong w tonacji czerwien w wyzszych par-
tiach Scian zastgpi barwa jasno-bezowa (zblizona do RAL 1015). Wykonczenie
wierzchnie poddanych renowaciji ozdobnych detali architektonicznych obejmujgcych
gzymsy, pilastry, obramienia otworéw okiennych i drzwiowych, dekoracje scian kurty-
nowych itp. pozostanie jak dotychczas w kolorze kremowej bieli (zblizonym do RAL
9001). Ustalona w niniejszym projekcie kolorystyka elewacji ma uzasadnienie histo-
ryczne potwierdzone zatgczong do niniejszego projektu litografig barwng z wydawnic-
twa albumowego Aleksandra Dunckera z lat 1861-62 (patrz punkt 5 il. 2) i udokumen-
towanie w opracowaniu pt. Patac Przebendowskich Wejherowo — Badania kolorystyki
elewacji wykonanym przez mgr Jadwige Wilge-Steyer i mgr Marie Sobczyk w maju
2000 r. Bez zmian w poréwnaniu ze stanem obecnym pozostanie biata stolarka okien-
na i drzwiowa oraz czarne delikatnie zdobione metalowe balustrady, filarki wspierajgce
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taras w poziomie pietra oraz konsole wsporcze balkonu. Nowg posadzke tarasu propo-
nuje sie wykonac z ptytek gresowych w kolorze szarym, matowym o réwnomiernym
zabarwieniu. Fugi wypetnione masg o zabarwieniu zharmonizowanym z kolorem ptytek.
Oprécz rob6t od strony zewnetrznej budynku obejmujgcych remont elewacji i po-
sadzki na tarasie w ramach zamierzonego przedsiewziecia przewiduje sie wykonanie
zabezpieczenia przeciwwilgociowego zewnetrznych $cian podziemnych w zakresie
przedstawionym na rzucie piwnic obejmujgcego:
* izolacje pionowe:

od strony wschodniej wewnatrz budynku,
z pozostatych stron na zewnatrz budynku w wykopie (od fundamentéw do wy-
sokosci 30 cm nad poziom terenu),

poziome przepony iniekcyjne:

30 cm powyzej poziomu terenu w izolowanej od strony wnetrza Scianie
wschodniej,

nad posadzkg piwnicy w izolowanych od strony zewnetrznej Scianach pozosta-
tych.

=  Wykonanie izolacji pionowej od strony pomieszczen obejmuje:

osuszenie i oczyszczenie podtoza $ciennego,

gruntowanie wodnym roztworem bezrozpuszczalnikowego koncentratu krze-
mionkujgcego o dziataniu wzmacniajgcym,

wykonanie mostka szczepnego ze sztywnego, mineralnego szlamu uszczelnia-
jacego o wysokiej odpornosci na siarczany,

reprofilacje spoin, wypetnienie bruzd i wyréwnanie podfoza oraz wyprofilowanie
faset uszczelniajgcych na styku $ciany z posadzka i wyréwnanie pionowych na-
roznikbw wewnetrznych z uzyciem wodoszczelnej szpachléwki uszczelniajgcej
o wysokiej odpornosci na siarczany,

utozenie wodochronnej powtoki izolacyjnej z dwdch warstw sztywnego mineral-
nego szlamu uszczelniajgcego o wysokiej odpornosci na siarczany,

utozenie warstwy szczepnej petnokryjacej (100%) ze specjalnej obrzutki zgod-
nej z wymaganiami WTA,

pokrycie tynkiem renowacyjnym wg WTA do stosowania na zawilgoconych i ob-
cigzonych solami murach,

wygtadzenie powierzchni szpachléwkg powierzchniowg i tynkiem drobnoziarni-
stym.

= Wykonanie izolacji pionowej w wykopie do strony zewnetrznej budynku obejmuje:

osuszenie i oczyszczenie podtoza $ciennego,

gruntowanie specjalnym preparatem do stosowania na nasigkliwych podtozach
mineralnych,

uszczelnienie posrednie ze sztywnego, mineralnego szlamu uszczelniajgcego o
wysokiej odpornosci na siarczany (mostek szczepny),

reprofilacja spoin, wypetnienie lokalnych ubytkéw i zagtebieh o gtebokosci po-
wyzej 5 mm oraz rys o szerokosci wiekszej niz 2 mm oraz wyprofilowanie faset
uszczelniajgcych o promieniu min. 50 mm na styku fundamentu i Sciany za po-
mocg wodoszczelnej szpachléwki uszczelniajgcej o wysokiej odpornosci na
siarczany.
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- utozenie warstwy szczepnej (szpachlowanie drapane),

- utozenie wtdrnej pionowej izolacji przeciwwodnej z elastycznej polimerowej po-
wtoki grubowarstwowej (FPD).

- zatozenie warstwy ochronnej hydroizolacji z wysokowytrzymatej, tréjwarstwowe;
kubetkowej maty ochronnej z funkcjg oddzielajgcg z elementami do mocowania
oraz listwg zamykajgcg i mocujgca.

= Wykonanie izolacji poziomych w postaci przepon iniekcyjnych obejmuje:

- wywiercenie otworéw @12 mm — w jednym rzedzie, poziomo (zazwyczaj w Spo-
inie), w rozstawie osiowym co 12 cm, na gteboko$¢ ok. 2-3 cm mniejszg niz
grubos¢ muru,

- wypetnienie otworéw specjalnym, bezrozpuszczalnikowym kremem na bazie si-
lanow,

- zamkniecie otworow wodoszczelng szpachléwkag uszczelniajgcg o wysokiej od-
pornosci na siarczany,

- uszczelnienie sciany w strefie iniekcji do wys. 30 cm powyzej ciggu wywierco-
nych otworéw z zastosowaniem sztywnego, mineralnego szlamu uszczelniaja-
cego o wysokiej odpornosci na siarczany.

Szczegotowe informacje o rozwigzaniach techniczno-materiatowych projektowa-
nych prac zawarte bedg w projekcie technicznym oraz specyfikacji technicznej wyko-
nania i odbioru robét.

Do zakresu remontu parkietéw wykonywanego wg zatwierdzonego projektu do-
chodzi ich renowacja na fragmentach korytarza przy windzie i klatkach schodowych, w
pom. nr 5 (portiernia) i nr 8A (pom. informatyka), polegajaca na cyklinowaniu i lakiero-
waniu parkietow z deszczutek debowych oraz wymiana listew podtogowych (cokoto-
wych) o wymiarach 15x3 cm na nowe z pustg wewnetrzng przestrzenig, umozliwiajgca
w przysziosci na prowadzenie tam przewoddw elektrycznych i teletechnicznych. Wy-
glad zewnetrzny listew podtogowych nie ulegnie zmianie.

Prace remontowe objete niniejszym projektem stanowig dopetnienie prac ujetych w
projekcie architektoniczno-budowlanym remontu pomieszczen patacu Przebendow-
skich i Keyserlingkéw autorstwa arch. Wojciecha Pomierskiego, wykonanego we
wrze$niu 2022 r., zatwierdzonego decyzjg Starosty Wejherowskiego nr
AB.6740.1.42.2022.5 z dnia 4 pazdziernika 2022 r. Wyzej wymieniony projekt zostat
opracowany zgodnie z wytycznymi zawartymi w Programie rob6t budowlanych przy
zabytku autorstwa Tomasza Fopke oraz Programie prac konserwatorskich autorstwa
Iwony Krél, ktére zostaty objete pozwoleniem Pomorskiego Wojewo6dzkiego Konserwa-
tora Zabytkow ZN.5142.1913.1. 2021.JB z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Na zakres prac remontowych objetych niniejszym projektem opraco-
wany zostat Program prac konserwatorskich autorstwa mgra sztuki Jacka
Rodziewicza i mgr Igi Loski z pazdziernika 2024 r.

W ramach przedsiewziecia nie przewiduje sie zadnych zmian istniejgcego zago-
spodarowania terenu. Wszystkie naruszone w trakcie prowadzenia rob6t elementy
zagospodarowania obejmujgce w szczegdlnosci nawierzchnie przy budynku i zieleh
niskg zostang odtworzone zgodnie ze stanem obecnym. Przyjete w projekcie rozwig-
zania techniczno-materiatowe izolacji scian podziemnych od strony wschodniej prowa-
dzone beda od strony wnetrza budynku, co eliminuje potrzebe jakiejkolwiek ingerencji
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w umocnione kamiennym obmurowaniem koryto przeptywajacego obok strumienia.
Wykopy wzdtuz budynku nalezy wykonywa¢ metodg reczng z nalezytg ostroznoscig
i uwzglednieniem wykopania, przechowania i nasadzenia istniejgcej zieleni niskiej.

Dla zlokalizowanej wokot patacu zieleni parkowej w maju 2022 r. opracowana zo-
stata Aktualizacja inwentaryzacji zieleni i gospodarki drzewostanem oraz projekt nasa-
dzen uzupetniajgcych autorstwa Jolanty Boguckiej-Delezuch (firma FPHU ,ESTA” z
Gdanska. Opracowanie to zostato pozytywnie zaopiniowane przez PWKZ zgodnie z
pismem ZN.5183.328.2022.BC.

Objete niniejszym projektem roboty, zwigzane zaréwno z remontem elewacji jak
i izolacjg $cian piwnic nie kolidujg z zielenig wysoka. Najblizsze drzewo znajduje sie w
odlegtosci 10,4 m od zachodniej Sciany budynku. Zgodnie z przywotang wyzej inwen-
taryzacjg na istniejgcg w otoczeniu patacu zielen wysokg sktada sie 13 zinwentaryzo-
wanych drzew zaznaczonych na rys. nr 14 i zestawionych w ponizszej tabeli:

Obwaéd
Lp. | Rodzaj gatunek pnia
[cm]

Rzut
korony Uwagi
[m]

Wys.
[m]

Skupina:
1 | Cis posredni - 1,9 - formowany
Taxus media ‘Hicksii’

Skupina:
2 | Cis posredni - 1,9 - formowany
Taxus media ‘Hicksii’

Wierzba ptaczaca
3 | Salix xsepulcralis ‘Chrysoc- 30 4.5 3
ma’

117,
118, 16
121

Orzech wioski 12

Juglans regia

Magnolia sp. 4
Magnolia sp. 21 3

Nawys. 1,4,22,1,5m

ubytki wgtebne przecho-
297 21 19 dzace w ubytek komino-
wy, od wys. 2,5 tréjpnio-
wy sporadycznie posusz.

Kasztanowiec pospolity
Aesculus hippocastanum

Klon srebrzysty 171 18 13 Sporadycznie jemiota
Acer saccharnum

Lipa szerokolistna 10
Tilia plathyphyllos 149 17

Tulipanowiec amerykanski
9 | Lilioderon tulipifera ‘Aure- 36 7 4
omaginatum’

10 Magnol!a sp. i 4 5
Magnolia sp.

Jesion wyniosty
11 | Odmiana zwisajgca 19 2,5 1
Fraxinus excelsior ‘Pendula’

Klon pospolity 9

12 Acer platanoides 102 15

Swierk Brewera
13 | o . - 1 1
Picea breweriana
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1.5. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego.

a) Kubatura:

= Brutto budynku ...........ccovvvueeeiiieeenn Vy, = 9670,40m?®
= Elementéw zewnetrznych (taras, balkon).V, = 150,46 m®
m RAZEM .ovvviieeee e, V =9820,86 m°
b) Zestawienie powierzchni:
m ZabUAOWY ..ovvveeeeeeeeeeeeeeeeee, P,= 946,98 m?
= Catkowita nadziemia ..........c.ccoveeeerenn, P, = 1829,71m?
» Catkowita wraz z piwnicg .................... P, = 2776,69m?
n Wewnetrzna ......ccoeveneeeeeeeeeeeeeene, P, = 2459,19m?
I N =Y (o P, = 1829,39m?
c) Wymiary zewnetrzne:
= WYSOKOSE ..o H=10,19 m
" DHIGOSE e L= 50,01 m
B SZEroKOSC . S=20,19 m

d) Liczba kondygnaciji — 3.

Wszystkie charakterystyczne parametry obiektu pozostang bez zmian w poréwna-
niu ze stanem istniejgcym.

1.6. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu bu-
dowlanego.

Projektowane przedsiewziecie nie rzutuje na prace statyczng budynku i nie spo-
woduje zadnych zmian w wielkosci obcigzen i ich przekazywaniu na grunt.

Budynek ma posadowienie bezposrednie na tawach fundamentowych.

Jako budynek zabytkowy obiekt zalicza sie do trzeciej kategorii geotechnicznej.

Z uwagi na planowane roboty zwigzane z izolacjg $cian podziemnych Inwestor
zlecit przeprowadzenie badan gruntowo wodnych wokét budynku i dalej w kierunku
potnocnym wzdtuz przeptywajgcego obok strumienia. Wyniki tych badan Opinia geo-
techniczna z dokumentacjg badan podtoza gruntowego wykonana przez firme GEO-
TEST z Gdanska w maju 2024 r. Zgodnie z ww. opinig pod wzgledem morfologicznym
teren lokalizacji patacu stanowi fragment strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej.
W profilach geotechnicznych stwierdzono wystepowanie utworéw czwartorzedowych
holocenskich i plejstocenskich. Utwory holocenskie to nasypy niekontrolowane, utwory
plejstocenskie to piaski srednie i zwiry.

Wode jako zwierciadto swobodne stwierdzono na gtebokosci 4,5 m w dwéch z wy-
konanych otworéw, zlokalizowanych w naroznikach budynku od strony strumienia.

Podany w opinii i dokumentacji poziom wody gruntowej odnosi sie do okresu wier-
cen i moze ulega¢ wahaniom w zaleznosci od pory roku, intensywnosci opadéw at-
mosferycznych, pracy systemu melioracyjnego. Szczegbtowe ustalenie zjawiska wy-
maga obserwacji piezometrycznych i nie ma uzasadnienia ekonomicznego.

Na podstawie przeprowadzonych badan terenowych w oparciu o norme PN-81/B-
03020 dokonano oceny podtoza przez wydzielenie warstw geotechnicznych.

Z podziatu na warstwy wytgczono nasypy hiekontrolowane, ktére jako niejedno-
rodne nie mogg by¢ jednoznacznie okreslone pod wzgledem cech fizykomechanicz-
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nych. Uwzgledniajgc geneze, stan i rodzaj gruntdw wydzielono nastepujgce warstwy

geotechniczne:

= Warstwa I: Piaski srednie wilgotne i nawodnione, sredniozageszczone o stopniu
zageszczenia ID(n) = 0,60.

=  Warstwa Il: Zwiry wilgotne i $redniozageszczone o stopniu zageszczenia 1D(n)
=0,61.

1.7. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Budynek jest uzytkowany przez Muzeum Pismiennictwa i Muzyki Kaszubsko-
Pomorskiej w Wejherowie. Czes$¢ pomieszczeh w piwnicy jest dzierzawionych na sale
restauracyjng z zapleczem kuchennym. Reszta budynku o funkcji muzealnej stanowi
jedng catos¢ funkcjonalno-uzytkowa, w ktorej nie ma, ani nie przewiduje sie wydziela-
nia mieszkan lub innych lokali uzytkowych.

1.8. Opis zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania przez osoby nie-
peinosprawne.

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

1.9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace jego wptyw na
srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

Projektowany zakres rob6t remontowych nie ma wptywu na $rodowisko i jego wy-
korzystywanie oraz zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

1.10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci reali-
zacji wysoce wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i
ciepto.

Nie dotyczy.

1.11. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
z przeznaczeniem.

Budynek jest wyposazony w instalacje:
= wodociggowg, w tym hydranty wewnetrzne,
= kanalizacji sanitarnej,
= ogrzewania i cieptej wody uzytkowej zasilang z wiasnej kottowni gazowe;j.
= elektryczng oswietlenia ogdinego i gniazd wtyczkowych,
= awaryjnego oswietlenia zapasowego i ewakuacyjnego,
= przeciwpozarowego wytgcznika pradu,
» system sygnalizacji pozarowej,
= telekomunikacyjna.
Roboty instalacyjne nie wchodzg w zakres prac objetych niniejszym projektem.

1.12. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej.

Projektowane roboty nie rzutujg na uzytkowanie obiektu w aspekcie przepisdéw
o ochronie przeciwpozarowej. Aktualno$¢ zachowujg wszystkie dane dotyczgce
ochrony przeciwpozarowej zawarte w projekcie zatwierdzonym decyzjg Starosty Wej-
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herowskiego nr AB.6740.1.42.2022.5 z dnia 4 pazdziernika 2022 r.

Zgodnie z §3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji
z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. 2023 poz. 1563) remont stanowigcy przedmiot niniejszego
projektu nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozaro-
wych.

Opracowat:
arch. Mirostaw Fragszczak
upr. nr 1740/Gd/84
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2. OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 725) oswiadczamy, ze projekt architektoniczno-
budowlany zamienny remontu budynku Patacu Przebendowskich i Keyseringkéw
w Wejherowie przy ul. Zamkowej 2a zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

PROJEKTANT PODPIS / DATA

OPRACOWANIA
Imie i nazwisko Mirostaw Fraszczak
Specjalnosé Architektoniczna
Numer posiadanych uprawnien | 1740/Gd/84 o
Lipiec 2024
Zakres opracowania Architektura

PODPIS / DATA

PROJEKTANT SPRAWDZAJACY SPRAWDZENIA

Imig i nazwisko Kamila Janczukowicz
Specjalnosé Architektoniczna
Numer posiadanych uprawnien | 567/POOKK/2013 o
: Lipiec 2024
Zakres sprawdzenia Architektura

PROJEKTANT ORAZ PROJEKTANT SPRAWDZAJACY SA WPISANI DO CENTRALNEGO REJE-
STRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE SYSTEMU e-CRUB, W ZWIAZKU Z
CZYM KOPII UPRAWNIEN | ZASWIADCZEN O PRZYNALEZNOSCI DO IZBY SAMORZADU ZAWO-
DOWEGO NIE DOtACZONO
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3. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA.
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Fot. Stanistaw Wegner
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4. HISTORYCZNA IKONOGRAFIA OBIEKTU.

1. Litografia przedstawiajgca patac przed przebudowsg, widok od strony potudniowej,
czas powstania | potowa XIX w., zbiory Muzeum

2. Litografia barwna z wydawnictwa albumowego Aleksandra Dunckera, Die ldndlichen
Wohnsitze, Schiésser und Residenzen... t.4, Berlin 1861-62, zbiory Muzeum
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3. Zdjecie Augustyna Ziemensa, czas powstania ok. 1900 r., zbiory Muzeum
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