Zalgcznik nr 2 do decyzji nr RAAALIOACTeR
dotyczy rozbudowy i nadbudowy budynku straznicy Ochotniczej Strazy PoZarnej na teremie dzialek
nr ew. 74/1 i 74/3 w obrebie Bobrowce, gmina Mszczonéw.

WYNIKI ANALIZY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

Granice obszaru objetego analizg

W celu ustalenia wymagan dla planowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (zgodnie z §1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego /Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1588 z pdzn. zm./) organ wyznaczyl wokot
terenu objgtego wnioskiem granice obszaru analizowanego i przeprowadzil na nim analiz¢ funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Czesé frontowq terenu inwestycji (cze$é granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatkg) stanowi odcinek A-B od
strony drogi gminoej (ul. Srodkowej). Front terenu objgtego inwestycja ma szerokoéé ok. 53m.

Zakres obszaru analizowanego ma na celu okreSlenie funkc_u ksztaltowania zabudowy, funkcji
zagospodarowania terenu, funkcji obiektéw budowlanych, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz cech i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym okrelenia linii istniejacej zabudowy oraz

intensywno$ci wykorzystania terenu. Ustalenia te winny by¢ okre§lone dla calego obszaru.

Granice obszaru analizowanego przyjeto i wkreslono na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52.2.1, w
skali 1:500, stanowigcej cze$¢ graficzng zatgcznika nr 2 do decyzji.

Analiza obszaru i wnioski

Analiza obszaru wykazala, ze dziatki sasiednie (zlokalizowane w obszarze analizowanym), dostepne z tej
samej drogi publicznej sa zagospodarowane w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
planowanej do realizacji inwestycji w zakresie kontynuacji funkcji, cech, parametréw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow

odrebnych.
Planowana inwestycja winna spelnié¢ wymagania przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w

sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z zachowaniem
przepis6w ustawy Prawo budowlane, ustawy o ochronie §rodowiska, ustawy Kodeks Cywilny.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy

Zgodnie z art. 6] ust. 1 pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: "Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego
speinienia nastepujqcych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sqsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
Sfunkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu

2} teren ma dostep do drogi publicznej,
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3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzqdzaniu miejscowych planéw, ktére
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku, do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu.”

Rozpatrujac mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie

dotyczacym kontynuacji funkcji - art. 61 ust. 1 pkt 1: “co najmnicj jedna dziatka sqsiednia, dostepna
z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajqcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu"

Okreslenie cech i funkcji ksztaltowania zabudowy oraz cecfi zagospodarowania terenu dla_obszaru

analizowanego
Okreslenie cech i funkcji ksztaltowania zabudowy oraz cech zagospodarowania terenu istniejgcej

zabudowy jest podstawg do okreslenia ich kontynuacji przez nowo projektowana inwestycje na terenie
nie posiadajacym planu zagospodarowania przestrzennego.

Koniecznym dla tego ustalenia jest okreslenie w obszarze analizowanym:

- obowigzujgcej linii zabudowy,

- funkcji istniejacych budynkéw,

- funkcji terenu lub jego czgsci,

- miejsca lokalizacji istniejacych funkc;ji i ich powigzan,
- typu zabudowy.

Powyisze ustalenie umozliwi stwierdzenie, czy planowana zabudowa w obszarze analizowanym
stanowi o kontynuacji cech i funkcji ksztattowania zabudowy oraz cech zagospodarowania. Nie jest wiec
wkontynuacjg” zmiana podstawowych parametréw istiejacych, jak tez tworzenie nowej formy
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie ze zlozonym wnioskiem, projektowang inwestycje naleiy rozpatrywaé w_ramach zabudowy

ustugowej,
Inwestycja realizowana w ramach istniejacej zabudowy ushigowej. Pozostale tereny stanowi zabudowa

zagrodowa oraz tereny rolne niezabudowane, zgodnie z zatacznikiem graficznym.
Projektowana inwestycja stanowi kontynuacj¢ funkcji na zasadach ,,dobrego sasiedztwa”.

Okreslenie wskaznikéw ksztattowania zabudowy

Okreslenie tych elementéw dokonano w oparciu o treSci przepiséw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nieprzekraczalna linia budowy nowego ogrodzenia

Lini¢ ogrodzenia ustalono uwzgledniajac osiowe poszerzenie drég gminnych do parametru 12m.
Zakazuje sig stosowania betonowych prefabrykowanych wypeinien przesel ogrodzen od strony drogi.
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Nieprzekraczalna linia zabudowy

Linie zabudowy wyznaczono w_odlegloéci 2m od projektowanei linii budowy nowego ogrodzenia,

zgodnie ze stanem istniejacym na dzialce.

Udzial wielkoSci powierzchni zabudowy
Teren objety inwestycja jest zabudowany. Istniejacy wskaznik zabudowy wynosi ok. 12,9%. Bedaca w

trakcie realizacji rozbudowa budynku garazu OSP zaklada max. projektowany wskaznik 23%.
Whioskuje si¢ o rozbudowg budynku straznicy OSP o maksymalnej powierzchni zabudowy ok.110m2.
Projektowany udziat powierzchni zabudowy wyniesie ok. 6%.

Ustala sie udzial powierzchni zabudowy (istniejacej i projektowanei) dla terenu objetego inwestycja
—do 29%.

Maksymaina naziemna intensywnos¢ zabudowy
Zgodnie z wnioskiem, przewiduje si¢ rozbudowe i nadbudowe budynku straznicy OSP na maksymalnie

dwie kondygnacje. Istniejacy budynek garazu OSP w trakcie rozbudowy bedzie parterowy.
Ustala si¢ maksymalng naziemna intensywno$§é zabudowy — 0.5

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

W celu umozliwienia realizacji projektowanej wielkosci zabudowy wraz z infrastruktura towarzyszaca,

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.
Szerokos¢ elewacii frontowej budynku po rozbudowie

Istniejace budynki na analizowanym terenic maja szerokos¢ od 4m do 18m. Projektuje sig rozbudowe
budynku o szeroko$ci ok. 10m. Wnioskodawca wystgpit o projektowang szeroko§é elewacji frontowe;
budynku po rozbudowie od 25m do 30m.

Ustala sie szeroko$¢ elewacii frontowej budynku po rozbudowie — 28m =+ 2m
Wysokosé gérnej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki

Ustala si¢ wysoko§¢ gdémej krawedzi elewaciji frontowej. jei gzymsu lub attvki (bez elementéw
szczytowych i lukarn dachowych) - 4m = 2m.

Wysoko§é zabudowy

Ustala sie wysoko$¢ gléwnej kalenicy — 6m + 2m.
Geometria dachu (kat nachylenia polaci dachowych)

Istniejace budynki na analizowanym terenie maja dachy gléwnie dwuspadowe. Wystepuja tu réwniez
budynki o dachach wielospadowych, jednospadowych i ptaskich.

Ustala sie dach dla projektowanego budynku jako dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych max 45°,

o Kierunek gléwnej kalenicy wyznaczony zostal i wrysowany na zalaczniku graficznym do decyzji.

Rozpatrujgc mozliwoé¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie

dotyczacym dost¢pu do drogi publicznej - art. 61 ust. 1 pkt 2: “eren ma dostep do drogi
publicznej”

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - drogi gminne;.

Obstuga komunikacyjna odbywaé sig bedzie poprzez istniejacy zjazd z drogi gminne;.

Nalezy zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki min. 1 miejsce postojowe na kazde 200m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz minimum 1 miejsce postojowe dla os6b niepetnosprawnych.
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Rozpatrujgc mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie

uzbrojenia terenu - art. 61 ust. 1 pkt 3: “istniejqce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem
ust. 5, jest wystarczajqce dia zamierzenia budowlanego”

Planowang inwestycj¢ nalezy podlaczyé do sieci inzynieryjnej, wg uméw zawartych migdzy wlasciwg

jednostkq organizacyjna a inwestorem w zakresie:

— zaopatrzenie w wode: z przylacza do wodociagu gminnego na warunkach zarzadcy sieci;

— odprowadzenie §ciekéw_sanitarnych: do zbiornika bezodptywowego, zlokalizowanego na dziatce w
odlegloéciach okreslonych przepisami odrgbnymi; docelowo projektowane przylacze do kanalizacji
sanitarnej gminnej na warunkach gestora sieci, w przypadku jej budowy;

Zgodnic z ustawg Prawo Wodne, korzystanie z wéd na potrzeby dziatalnoéci gospodarczej nie stanowi
zwyklego korzystania z wod. Bez wzgledu na iloéé Sciekéw odprowadzanych do ziemi lub wod, przy
wprowadzaniu $ciekéw do Srodowiska w ramach prowadzonej dzialalmosci, konieczne jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzaniu §ciekéw do srodowiska.

W przypadku odprowadzania $ciekéw oczyszczonych (pochodzacych z lokalnych systeméw
oczyszczania) do urzadzen wodnych (do ktérych, zgodnie z art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne naleiq m.in. wyloty urzqdzeri kanalizacyjnych stuzqce do wprowadzania
Sciekow do wdd, do ziemi lub urzqdzer wodnych, jak réwniez rowy, kanaly, zbiorniki wodne, stawy),
konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzenia wodnego (bez
wzgledu na ilo§¢ odprowadzanych $ciekéw oraz rodzaj budynku).

- odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych: wody opadowe i roztopowe,

pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy odprowadzaé do odbiornikéw ,Zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wéd i urzadzefi
wodnych, do poziomu zgodnego z przepisami odrgbnymi.
Odprowadzeniec wod opadowych i roztopowych do gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych z
zakresu prawa wodnego. Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez nakaz  stosowania
rozwigzaf technicznych eliminujacych negatywne oddzialywanie realizowanych przedsiewzieé na
wody podziemne.

— zaopatrzenie w energie elektryczna: z przylacza na warunkach Zaktadu Energetycznego;

— zasilanie w gaz: nie dotyczy;

— zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrédlo ciepta;

W przypadku instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw statych w rozumieniu w rozumieniu art. 3
pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne, dopuszcza si¢ wylacznie eksploatacje
instalacji zapewniajacych minimalne poziomy sezonowe;j efektywnosci energetyczne; i normy emisji
zanieczyszczeni dla sezonowego ogrzewania pomieszczen, zgodnie z Uchwata nr 162/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 paZdziernika 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastgpuje spalanie paliw.

Dopuszcza si¢ motliwosé realizacji zbiornika na gaz plynny o lqcinej pojemnosci nie wigkszej niz
10m°,

— usuwanie odpad6éw: na terenie dzialki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow
zlokalizowanego zgodnie z przepisami odrebnymi; wywéz odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z Ustawg z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach.

Rozpatrujgc mozliwo§é wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le§mych na cele

nierolnicze i niele$ne - art. 61 ust. 1 Pkt 4: "teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzqdzaniu miejscowych
plandw, kidre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1”

Dla terenu objetego wnioskiem nie jest konieczne uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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Wedhlug informacji z rejestru gruntéw z dnia 20.06.2023r. w obre¢bie ewidencyjnym Bobrowce, gm.
Mszczondéw wystepuja uzytki:

e na dzialce nr ew. 74/1: inne tereny zabudowane Bi w areale 0,060%ha;

e na dzialce nr ew. 74/3: inne tereny zabudowane Bi w areale 0,1215ha.
Inwestycja realizowana w ramach zabudowy uslugowe;j.
Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych rolne na terenie, ktérych
znajduja si¢ uzytki rolne klasy bonitacyjnej IV-VI nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze,

Rozpatrujac mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem
zgodnoSci z przepisami odr¢bnymi - art. 61 ust. 1 pkt 5:'decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi”

Stwierdza sig, ze planowana inwestycja realizowana w zakresie objetym wnioskiem jest zgodna z

przepisami odr¢bnymi.

1. Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ wymagajacych przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska /Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w/s przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

2. Teren objgty wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepiséw Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16.04.2004r.

3. W przypadku wystgpowania w obszarze objg¢tym niniejsza decyzja urzadzeri melioracji wodnych:

a) przy podejmowaniu jakichkolwiek dzialan nalezy przestrzegaé przepisoéw ustawy Prawo Wodne
z dnia 20 lipca 2017r.;

b) ustalié¢ w terenie lokalizacjg urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji;

c) w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych, projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wlasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie;

d) w przypadku kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych dokonaé
ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wlasny koszt, natomiast w
przypadku inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzié recznie
w miejscach zblizen z siecig drenarska;

e) przekaza¢ do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych
celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

4, Zmiana uksztaltowania terenu nie mozZe zmieni¢ stosunkéw wodnych na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu wody opadowej ani kierunku odptywu wody ze Zrédet - ze szkoda dla gruntéw
sgsiada.

Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na terenie objetym
decyzja oraz w jego poblizu nie ma obiektéw objetych ochrong konserwatorska,

Rozpatrujgec mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy pod wzglgdem
_lokalizacji zamierzenia budowlanego wzgledem obszaréw wymienionych w art. 61

ust. 1 pkt 6 ustawy: "zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: w stosunku do ktdrego decyzq o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. I ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
i realizacyi strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
Pkt 1 tef ustawy; strefy kontrolowanej wyznaczonef po obu stronach gazociqgu, strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu

stronach rurociggu, "

Obszary, w stosunku do ktérego decyzia o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o

ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
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inwestyciji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku, do ktérego decyzjq o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiono
zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust, 2 pkt 1 ustawy.

Strefy kontrolowane wyznaczone po obu stronach gazoci
Zamierzenie budowlane nie bedzie realizowane w zasiggu strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu.

Strefy bezpieczeristwa w zone po obu stronach ruroci
Zamierzeniec budowlane nie bedzie realizowane w zasiggu strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.

Podsumowanie

Powyzsze ustalenia analizy wyczerpuja jej tre$¢ wynikajacg z obowiazku ustalonego w tresci art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zasady okreélenia parametréw okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagar
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Rozpatrujac zlozony wniosek zwrécono uwagg na calo$§é przepisébw regulujacych mozliwoéé
prowadzenia inwestycji w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
ktérych nalezq zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzajacym, ze
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji wynika z przepiséw okre§lonych w niej.

W tresci ww. ustawy:

- zgodnie z art.1 ust.1 pkt 1 celem ustawy jest okreslenie zasad i sposobu postgpowania w sprawach
przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy —
przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan,

- art. 1 ust. 2 w/w ustawy stanowi, Ze w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci,

- lad przestrzenny- zgodnie z trescig art. 2 w/w ustawy - jest takim uksztaltowaniem przestrzeni ktéry
tworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne,

- zgodnie z art. 3 i 4 wydawanie decyzji o warunkach zabudowy jest elementem dzialania Gminy
wyrazajacego si¢ w ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre§lenia sposobéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy jako zadanie wiasne Gminy.

Ponadto dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Tym samym spelniony jest wymég art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o koniecznosci Igcznego spelnienia przez nows zabudowe warunkéw ww. ustawy.

Whioski z przeprowadzonych analiz wskazuja mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

mgr inz. Jadwiga Jeznach
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