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Mszczonów, dn. 4 stycznia 2024r

DECYZJA
O WARUNKACHZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzernym (tj. Dz.IJ. z2023r.poz.977 zpóźn. zm.) w zwlązkuzart.4 ust. 2 pkt2tejże ustawy oraz

art. 104 ustawy z dnta 14 czerwca 1960r. - kodeksu postępowania administracyjnego (tj.Dz.U. z2023r.,

poz.775 zpóżn. zm.),
po rozpńrzęniu wniosku Gminy Mszczonów ńożonego w dniu 31.10-2023r, w sprawie ustalenia

warunków zabudowy dla dziŃek nr ew. 74lI i 74/3 obręb ewidencyjnym Bobrowce, gmina Mszczonów
otaz w oparciu o ustalenia analizy wynikającej z przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

USTALAM

warunki zabudowy dla inwesĘcji polegającej na rozbudowie i nadbudowie budynku strńnicy
Ochotniczej StruĘ Pożarnej na terenie działek m ew, 7411 i 7413 w obrębie Bobrowce, gmina

Mszczonów.

1. Warunki i szczegółowe zasad1, zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

1.t. Warunki i wymagania dotyczqce ochrony i ksztaŁowania ładu przestrzennego.
W ramach projektu budowlanego naleĘ dążyć do uzyskania ładu ptzestrzennego tzn. do takich
rozwiązań,ptzestrzenrtych, które tworzyć będą harmonijną całośó orazuwzględniać w uporządkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowańa i wymagania fuŃcjonalne, społeczno-gospodarczę) środowiskowe,
kulturowe otaz kompozycyjno-estetyczne (art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Inwestvcia realizowanu w ramach zabudowv usługowei - grunice terenu objętego inwesĘcjq określa

załqcznik graJiczny nr 1 do decyzji.

Warunek ten spełniać będą następujące zasaĘ rozvmązań urbanistycznych i architektonicznych,
wynikające z dokonanej analizy obszaru zgodnie zzńącznikiem nr 2 do decyzji
- nieprzekraczalna linia budowy nowego ogrodzenia-zgodnie zzałącznikiem graficznym nr 1;

Zukazuje się stosowania betonowych prefabrykowanych wypełnień przęseł ogrodzeń od strony
drogi;

- nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zzalącznikiem graficznym nr 1,;

- udział powierzchni zabudowy (istniejącej i projektowanej) w stosunku do powierzchni terenu
objętego decyzją - max 29oń;

- maksymalna naziemna intensywność zabudowy - 0o5;

- 'minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 40oń,
- szerokość etewacji frontowej budynku po rozbudowie - 28m*2m;
- wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej grymsu lub aĘki (bez elementów szczytowych

i lukarn dachowych) - 4mr2m;
- wysokość zabudowy - 6m +2m;
- dachy budynków - dach jednospadowy lub dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci

dachowych max 450.
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przeprowad zona an;iiza warunków i zasadzagospodarowania terenu oraz jego zabudowY, wYnikającYch

z prźepisów odrębnych oraz stanu fakqcznegó i pru*rr. go vłykazńa możliwość realizacji Planowanego

zarierzeńa przy zńozęniu spełnienia *u-ikó* określ,onych w niniejszej decYzji oraz Po sPełnieniu

wymogów w}nikaj ący ch z przepisów prawa budowlanego,

szczegółowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygntęte zostanie na etapie pozwolenia na

budowę, W oparciu o przepisy Rozporządzeaia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków

technicznych, jakim po*i*y'oapo*iuaae budyŃi i ich usltuowanie, Ustawy o drogach publicznych,

Ustawy Prawo Wodne.

I.2. Warunki obsługi komunikacyjnej terenu
Teren inwestycji posiaóa bezpośrednidostęp do drogi publicznej - drogi gminnej,

Obsługa komunikacyjna odbfwać się będzie poprzezistniejący zjazdz drogi gminnej,

Należy zapewnió ,ru t"."oi. własnój dziaki min. 1 miejsce postojowe na kazde 200m2 Powierzchni

uzytkówej usług oraz minimum 1 miójsce postojowe dla osób niepełnosprawnych,

1.3. warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej

Planowaną inwest}cję"należy podŁącŹyć do sieci inzynieryjnej, w9 umów zawartych między właściwą

pochodzące z zanleczyszczoneJ powierzchni szczelnej należy odprowadzaó do odbiorników,zgodnie

Z przepisami odrębnlłni doĘczącymi prawa wodnego ustala się nakaz zredukowania poziomu

zanieczyszczetl w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wód i wządzeń

wodnyCh, do poziomu zgodnego zprzepisami odrębnymi,

odprówadzeńie wód op-uao*Y"t, i roztopowych do gruntu z zachowartiem PrzePisów odrębnYch z

zakresu prawa wodnego. Wprowadza się ochronę wód podziemnych poprzez nŃaz stosowania

rozwiązń technicznyJtr etimirr,r.lących nega§.wne oddziaływanie realizowanych PrzedsięwzięĆ na

wody podziemne.
_ zaopatizenie w ener gię elektryczną : z przyłącza na warunk ach ZakJadu Ener getY czne go ;

- zasilarlle w gaz: nie dotyczy;
_ zaopatrzenie w ciepło: w oparciu o indywidualnę źródło ciepła;

@i,wktórychnasiępujespa1aniepa1iwstałychwrozumieniuwrozumieniuart.3
pkt 3 ustawy z dnia io k*i"t ria I997r. Prawo energetyczne, dopuszcza slę v,ryłącznie eksPloatację

instalacji zipevniĄących minimalne poziomy sezonowej efektywności energetycznej t nonnY emisji

zanieciyszcżęń dla sezonowego ogrŹewania pomieszczeń, zgodnie z UchwŃą rrr 162117 Sejmiku

Wojewódxwa Mazowieckiegó z aiia zą pńdziemtka 20I7r. w sprawie wprowadzenia na obszarze

*oi'..'oart*a mazowieckiego ogtańczei i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w którYch

następuje spalanie paliw.
nopisicza się mozliwość realtzacji zbiornika na gil.z ptynny o łqcznej PojemnoŚci nie większej niŻ

1hnf.
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_ usuwanie odpadów: na terenię dziŃki należy vłyznaczyó miejsce do_czasowego gromadzenia

odpadów zlokalizowanęgo zgodnie z przepisarru odrębnymi; wywó.z.odpadów zgodnie z ptzepisani

odrębnymi orazZUstawą z dnia13.09'.1996r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach,

1,4. Warunki w zakresie ochrony gruntów rolnych i leśnych 
untów

Dla terenu objętegó wnioskiem konieczne jest uzyskanie zgody na zmianę przeznaczęrua gn

rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

Według informacji z rejestru gruntów z dnia Ż0.06.20Ż3r. w obrębie ewidencyjnym Bobrowce' gm.

Mszczonów występuj ą użytki:
o na działcem ew. ]4lI: innetereny zabudowane Bi w areale 0,0609ha;

. na działcenT ew. 7413: irmetereny zabudowane Bi w areale O,Iżt'ha,

InwesĘcja realizowana w ramach zabudowy usługowej,

Zgodnie z ustawą z dńa3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leŚnych rolne na terenie, których

znądują się uĄ.tki rolne klasy bonitacyjnej IV_VI nie wymagają uzyskania zgody na zmianę

przeznaczenia na cele nierolnicze.

1.5. Warunki w zakresie zgodności zprzepisami odrębnymi

Stwierdza się, że planowńa inwestycja 
-rcalizowana w zakresie objętym wnioskiem jest zgodna z

przepisami odrębnymi.
1. planowana inwes§cja nie jest zaliczana do przedsięwzięć wymagających przeprowadzenia

postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko w rozumieniu PrzePisów o ochronie

środowiska ląozpirządzenie Rady Ministrów z dnia9 listopada 20tOr. w/s przedsięwzięó mogącYch

znaaząco oddzińyw aó na środowisko,
2. Teren objęty wnioskiem nie jest położony w obszarzę prawnie chronionym, ustanowionYm w trybie

przepisówUstawy o Ochronie Przyrody zdnia16,0.4,2004r, 
,; _ ^1:^^^^:: __,^l__

3. W przypadt u wyśtępowania * obśrarreobjętym niniejszą decyĄąurządzehmelioracji wodnych:

a) przy podejńo#aniu jakichkolwiek aziaiittnaleĄ przsstrzegaó przepisów ustawY Prawo Wodne

z dnia}O lipca}}I7r.:
b) ustalió w terenie lokalizację urządzeimelioracji wodnych w miejscu planowanej inwestYcji;

c) w przypadku kolizji ,amierzonĆgo przedsięwiięciazlxządzeniami melioracji wodnYch, Projekt

zagospodarowania podlega *góarri"rriu i właściwym organem Państwowego GosPodarstwa
'Wodnego Wody Polskie;

d) w przypadku kolizji zamierzonego przedsięwzięcia z urządzeniarrti melioracji wodnYch

dokonać ich przebujoo,ry illub ftńdacji na oirr*r" planowanej inwesĘcji na własnY kosŹ,

natomiast w^przypadku inwesĘcji liniowej stosownie do potrzeb na\eŻY Prace budowlane

prowadzić ręcżnie w miejscach zb1'iżenz sieciądrenarską;

e) przekazać jo właściwego organu państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody polskie

dokumentacji powykonłwczej"z przebudowy i/iub likwidacji vządzefi melioracji,wodnYch

celem uaktualnienia ewidencjimelioracji wodnych prowadzoneJ prZezPGW WodY Polskie,

4. zmiana ukształtowania terenu nie może zmienió stosunków wodnych na gruncie, a zwŁaszcza

kierunku odpływu wody opadowej ani kiertrnku odpływu wody ze Źtódęł - ze szkodą dla gruntów

sąsiada.

Ponadto obowipują następujące warunki:
- w projekcie ,a§ospoauio*aoiu terenu należy dązyó do ochrony istniejącego drzewostanu,

_ ,usunięcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomości zgodnie z przePisami odrębnYmi, w tYm

z art. 83 ustawy z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody,

Zgodnie zustawąz dnia}3lipca2003r. o ochronie zabYków i opiece nad zńYkami na terenie objętym

decyĄąoraz wjego poblizu nie ma obiektów objętych ochroną konserwatorską.
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1.6. Warunki w zakresie lokalizacji zamierzenta budowlanego względem obszarów vymienionych w
art. 61 usl 1 pkt 6 ustauły

w 1W
o którei mowa w art. 5 1 ustawy z dnia 24 lipca 20I5r. o orzvsotowaniu i r ealizacii strate si cznvch

i w zakresie sieci o mowa w
1 tei
Zamierzeńe budowlanę nie znajduje się w obszarze, w stosunku, do którego decyĄą o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, o któĘ mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnta}4lipca
20l5r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych,
ustanowiono zakaz, o któryrrr mowa w art. 22 tlst.2 pkt I ustawy.

strefu kontrolowane po obu stronach sazociasu
Zarrierzęńe budowlane nie będzie realizowane w zasięgu strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociągl.

Streł bezpieczeństwa wvznaczone po obu sffonach rurociągu
Zatnierzenie budowlane nie będzie realizowane w zasięgu strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu
stronach rurociągu.

2. Wymagania d,oĘczące ochrony interesów osób trzecich

projektowana inwestycja nie możę pozbawiać osób trzecich dostępu do drogi publicznej,
możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze środków
łączności, dostępu światła dziennego do pomieszczęń przęznaczonych na pob}.t ludzi, musi
stwatzać warunki ochrony przed uciążliwościami powodowanymiprzezhałas, wibracje, zal<łocęńa
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczęńęm powietrza, wody i gleby,
niniejsza decyĄa nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób
trzecich,
wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługĄe roszczenie o zwrot nakładów
poniesionychw,zńązku z otrrymaną decyĄą o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Inne warunki wynikające zprzepisów szczególnych

projektowane obiekty muszą spełniaó warunki zawarte w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadaó budynki i
ich usytuowarię oraz w innych przepisach odrębnych,
rozwiązania przyjęte w projektowanym obiekcie m:uszą być zgodne z obowiązującymi przepisami
szczególnymi i Polską Normą; wszelkie inwestycje w obrębie linii 15kV w pasie 15m w
uzgodnieniu i na warunkach ZE - ńę dotyczy,
dokumentacja powinna byó zgodna z obowiązljącymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane,
projekt zagospodarowania działkt lub terenu, sporządzić na aktualnej mapie do celów
projektowych w rozumieniu art. 2 pkt 7a Ustawy z dńa I7 maja 1989r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne,
jeżeli przebieg istniejących sieci koliduje z pĄektowaną zńudową, to przełożenie w/w należy
uzgodnió z zarządcami sieci,
przed wydaniem pozwolenia na budowę/uzyskaniem możliwości budowy na podstawie zgłoszenia
należy uzyskaó decyzję na wyłączenie gruntu z produkcji rolnej w Starostwie Powiatowym,
zgodnie zustawą o ochronie gruntów rolnych i leśnych -nie dotyczy.
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4. Okres ważności decyzji

Niniej sza decyzja wygasa, jeżeli
_ irrrry wnióskodaw ca uzyskń pozwolenie na budowę lub możliwość budowY na Podstawie

zgłoszenia,
_ z dniem wejścia w Ęcie miejscowego planu zagospodarowania ptzestrzennego, jeŻeli jest

sprzęcz'na z jego ustaleniami.
wygaśnięcie decyątstwierdza w drodze decyzji organ, który ją wydał,

Wyniki analizy urbanistycznej (część tekstowa i graficzna) wokół działęk ff ew. 7411 i 7413 w obrębie

BÓbrowce, gmina Mszczonów stanowią załączńki do niniejszej decyzji.

Zgodnie z ałt. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrtym, Projekt decYzji zostń

sporządzony przezmgr inż. Jadwigę Jeznach i mgr inz. Monikę Rawską z Pracowni UrbanistYczflo,

projektowej żwiązhlMiędzygminnego ,,MazowsziZachodńe" w Mszczonowie z/s w Wiskitkach.

aZASADNIENIE

po rozpatrzentlwniosku Gminy Mszczonów złożonego w dniu 3I.10.2023r. w sPrawie ustalenia

warunków zabudowy dla inwestyóji polegającej na rozbudowie i nadbudowie budYnku garńu

ochotniczej Struiry pożamej na terenió dziŃek nr ew. 74l| i 7413 w obrębie Bobrowce, gmina

Mszczonów.
DecyĄę wydano zgodnie z art. 4 ttst.Z pkt.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003t- o Planowaniu

i ,ugorpód*owaniu przestrzenrtym po przeprowadzeniu analizy, o której mowa w art.53 Pkt.3 UstawY

oraz w RozpotządzeniuMinistra lnfrastruktury z dnia26 sierpnia 2003r,

Starosta powiatu żyrardowskiego zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawY z dńa27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przóstriennym /w zakresie ochrony gatunków rolnYch i leŚnYch/

postanowienie* źrrail: oś.an.zai.zozs.rg z dńa 28.II.2023r. ldata wpływu do urzędu 30.n.Ż023l

uzgodnił porytywnie projekt decyzji dla przedmiotowej inwestycji.
- uyrettor Zarząia Żlewnipahstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Warszawie,

zgodnie z art. s: ust. 4 pkt 6 ustawy z Óńa 2J marca 2003r. o planowaniu i zagosPodarowaniu

pizestrzennym lw zal<ręstó metoracjil otrzymŃ projekt decyĄi w dniu 19.07.2023r. W terminie 2

iygodni od dnia doręczeniawystąpienia o uzgodnienie nie wypowiedział się w powYższej sPrawie, co

ig-oarri" z art, 53 ust. 5 w/w .rrlu-y, ,*uŹu się za dokonanie uzgodnienia Projektu decYĄi dla

przedmiotowej inwestycj i.
W plarie-zagorpóduro*urriaprzestrzennego zaŃtęrdzonego UchwałąNr YIIl46l94 RadY Miejskiej

w Mszczonowie z iniu tz grudnia I994r., który utracił wazność w dniu 31 grudnia 2003t., działki o nr

ęw. 74lI i 7413 w obrębie ńobrowce, gmina Mszczonów znajdowały się na terenach gruntów rolnYch.

Ww plan nie przewidywał realizacji inwestycji celu publicznego wynikającej z zadń rządov,Ych czY

zńaiłsamorządolvych na terenie w/w działki.
Wydanie niniejszej decyĄijest możliwe, ponieważ zostńy spełnione warunki arr.61UstawY z dnia

27 marca2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. w zakresię zabudowy sąsiedńej, konĘnuacji funkcji itp.: Analiza obszaru wYkazńa, Że działki

sąsiednie (zlokalizow*" * oi"rurr" analizowanym), dostępne z tej samej drogi Pub|icznĄ
zagospodarowane są w sposób pozwalający na określenie wymagń doĘczącYch Planowanej do

, ,"łtiri"li inwestycji w- zakresie kontynuacji funkcji, cech, parametrów zńudowY oraz

zagospodarowania terenu,
ziodiię ze ńożonym wnioskiem, proiektowana inwestycie należy rozpatrywaĆ w ramach

zabudowy usługowej.
I"**Ę"J" ręalizowana w ramach istniejącej zabudowy usługowej. Pozostałe terenY stanowi

zabudowa,zagrodowaoraztereny rolne niezabudowane, zgodnie zzńączntkiem graficznYm.
projektowana inwestycja stanowi kontynuację funkcji nazasadach,,dobrego sąsiedŹwa".

2. w zakresie dostępności do drogi publicznej _ warunek spełniony.

3. w zakresie istniÓJącego lub projektowanego uzbrojenia terenu - warunek spełnionY.
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4. w zakresie ochrony gruntów rolnych i leśnych - warunek spełniony.
1 w zakresie zgodności zprzepisami odrębn}mi - warunek spełniony.6, w zakresie Lokalizacji zamiótzęnia budowllan"g" *rgiiaem obszarów wymienionych w art. 61 ust. 1pkt 6 ustawy - warunek spełniony.

W zlviązku z powyższym orzęczonojak w sentencji.

Załącznikami do decyzji są:
- załącznik graficzny nr 1
- *yoiki analizy urbanistycz nej zał. nr 2 - częśćtekstowa
- wyniki analizy urbanistycznej zał. nr 3 - czgić grafi ń".

POUCZENIE

lJU IsTRZ

ttlgr inż. osoby
decyzji/

WnioskodawcY, który nie uzyskał prawa do terenu nie przysługuje roszc zęńe o zwrot nakładówPoniesionYchw rwiązku z otrzYmaną dlcyzjąo ***łu"t ,ńraooriiiagorpoaarowania terenu.JeŻęli decYzja o warunkact ,uuuoor"y'wywofuje ,krtki, o 
"r<to|'ń'',,o*u w art,36 Ustawyz dnia 27 marca 2003r, o Planowaniu i zagospóau.o**i,, przestrzennym, przepis y art.36 oraz art.37stosuje się odPowiednio, Kosźy realizaqi.rJyĆz"n," r.to.f"ń mowa * u.t. jo ust. 1 i 3, ponosi inwestor,po uzyskaniu ostatecznej.decyĄio por*tl.niu na budowę.

od niniejszej decYzji PrzYsługuje stronie prawo wniesienia odwołania za moimpośrednictwem do
*ffi?*T:3;rrt"*gium 

odwołi*"'"go wWarszawie ul. obozowa 57 * t".r.,inie 14 dni od daty

zgodńezunt, l27a§lpkt2i§2przedupływemterminudowniesieniaodwołaniastronamoze
zrzec się Prawa do wniesienia odwołania wobec Óńu"u ua*inistracji puuticznei, który wydał decyzję. Zdniem doręczenia organowi administracji publicznJj os*ń"r"r ia ó irzecreniu się prawado wniesieniaodwgłani,a decyĄastaje się ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art, 5t ust, 2e ustawY z dńa 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniuPrzestrzennYm Podmiotowi, który wystąpił z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celuPublicznego, PrzYsługuje Prawo wniesienia żądania*y*i..^"i a\arypienięznej za zwłokęw wydaniudecyzji, Żądanie wnosi !Ę do Wojewody tvtazowi"ct iego, lr. .Bankowy 3l5, 00_950 Warszawa, zaPoŚrednictwem organu właŚciwego 
-do 

wydaniu a""y4i-ri sprawie ustalenia iokalizacjiinwestycji celupublicznego, zgodnie z art. 5I ust. 2f ww. ustawy.
Niniejsza decyĄanie upowaznia do rozpoczęcia robót budowlanych.

Otrzymują:
l) GminaMszczonów
2) inne strony postępowania
3) a/a

Wykaz stron i adresy

mgr Mi

lNsPnlfilR

tena Su\a-tomaszewska
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