
zalącznik m 2 do decy,rJi *,k§.,t§§ tqt\,\fi

dotyczy rozbudoły i nadbudołvy budynku straźnicy Ochotniczej §frał Pożrrnei nl terenic działek
nr ew. 7 4l1 i 1 4l3 łr, obrębie Bobrołce, gmina Mmczonów.

uY,Nl§ ANĄLIZY zAGo§PoDARowANIA OBSZARU

Granice obszsru objętego analizą

1V celu ustale,lria wymagan dla planowanej nowej zabudowy i zagospodarowania tęrenu (zgodnie z §1
Ro4porządzerria Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 20O3r. w sprawie sposobu ustalania wymagŃ
dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w prąpadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lDz, U. 2003 nr 164 poz. 1588 zpóźn. zm.Ą organ wyanaczył wokoł
terenu objętego wnioskiem granice obszaru analizowanego i przeprowadził na nim analizę funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-ó

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemnym.

Częć frontową terenu inwesĘcji {część granicy działki budowlanej, która przylega do drogi
publicanej lub wewnęfiznej, z ktorej odbywa się główay wjazd na działkę) stanowi odcinek A-B od
strony drogi gminnej (ul. Środkowej). Front terenu objętego inwestycjąma szerokość ok. 53m.

Zalaęs obszaru analizowanego ma na celu określenie funkcji kształtowania zabudowy, funkcji
zagospodarowanią terenu, fuirkcji obielłtów budowlanych, cech i wskaźników kształtowania zabudowy
oruz cęłh i wskazników zagospodarowania terenu, w tym określerria linii istniejącej zabudolvy oraz
intensyrncści wykorzystania terenu. Ustalenia te winny być określone dla całego obszaru.

Granice obszaru analizowanego przyjęto i wkreślono na kopii mapy, o której mowa w art. 52.2.1, w
skali l:500, stanowiącej czę§ć graficmązałączńka m 2 do decyzji.

Analiza ob§za:u i wnioski

Analizaobszaru wykazała, że działki są5iednie (zlokalizol,ille w obszwzę analircwanym), dostęne z tej

samej drogi publiczrej są zagospodarowane w sposób pozwalający na określenie wymagń dotyczącycb
planowanej do realizacji inwestycji w zakresie kontynuacji funkcji, cech, parametrów zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

warunki i zasadv zngosoodarowania terenu orlz ieqo zabudołyy wynikaiacvch z przepisów
odrebnvcb.
Planowana inwestycja winna spełnić wymagania przepisów Ro4porządzenia Minisha Infrastnrktury w
spravrie warulków techniczrrych jakimi powirrny odpowiadaó budpki i ich usytuowanie, z zachowaniem
przepisów ustawy Prawo budow]ane, ustawy o ochronie środowiska, ustałvy Kodeks Cyunlny.

Analiza funkcii oraz cęch zabndoury i zago*DodaroĘania terenu w zakresie
warunków. o którvch mowa w ań. 61 ust 1 pkt 1-6 ustawv

Zgodnie z ań. 61ust. 1 pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003:. o planowaniu i zagospodaro:raniu
prze§frz€nn}.m: "wydanie deązji o wartmkach zabudowy jest mńliwe jeĘnte w przypadka łącznego
speł*ienta nas tęąruj ących warunków :

I) co najmniej jedna działIrg sąsiednia, dostqma z Ę samej drogi publiczłlej, jest zabudowana w
spasób porwalajęy na obeślenie wymagań dotyczryych nowej zabuda,wy w zabesie kantynuacji

fi&Irłji, paramłtrów, cech i wskaźnikóul laztałtowania zahńawy oraz zagospodarawania tereną w
Ęm gabaryłów i.fortry architęłdonicznej obiektów bńowlanyeh, linii zabłdaw oraz tntensywności
,łuyln rzys t ania t erenu

2) teren ma dastę do dragi 1nblicnej,
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3) istniejące lub pĘekłowane wbrojenie terenĄ z ułłzględnieniełn ust. 5, jest wystaraające dla
z ałłiełz eni a budaw lane go,

4) teren nie wynagą uzyslrania zgody na zrniałą pŁzanfiuenia gruntów rolnych i leśnych ła cele
nierolnicze i njeleśne albo jest gbjęł zgodą uryskalą przy spntząćzaniu miejscowych planów, kóre
utracib mac na podstawie ąrł. 67 ustawy, a kłórej łnowa w ar!. 88 ust. ],

5) d.eqrzja jest zgodna z pnqisami odrębnyrnt;
6) zamierzenie budowląne nie majduje sięw bbszałze:

a) w stosunha do kłórego deryzją o ustaleniu loknlizacji inwestycji w ząkresie sieci przesyławej, o
Hórej łnowc w ąrt. "f rrsJ. 1 ustaw z dnia 24 lipca 20I5r. o playgatowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zalresie sieci przesyławych, ustanońołly został zakaa, o któryn mcwa
w art. 22 ust. 2 pkl I Ę ustav,ły,

b) strefy lłłnffolowanej wyznaczonej po abu stronach gazoctęą
c) strefu bezpieuełtstwa,ruyzłraffianej po obu stranach łarociągu."

Rozpatrując możliwość wydania decyzji o lłarunka§h zabudowy w zakresie
doĘczącym kOnĘnuacji funkcji - art. 61 ust. 1 Pkt ti "co najmniej jedna działka sqiednia, dostqlna
z tej sałnej drogi publicnlej, jest zabudowana w sposób pozwalający ru okeśIenie wymagań dotyczących nawej zabudawy w
zakresie kontynuacji funkcjt, parametrów, cech i wslwŹnilaw lrształowania zabudowy orgz zagospodąrowania teręml, w tyłł1

gabarytów źforuy architektonicznej obiehów budowlanych, linii zabudowy oraz inlensywnościwykorz7stania terenu"

Określąie §ecb i ftrrkcii ksztgltowania zabudowy oraz cĘh zagospodarowania ttr€nu dla obszaru
analizowaneeo

Olneślenrie cech i fuŃcji lłształtowania zabudowy oraz cech zagospodarowanią te,renu istriejqpej
zabudowy jest podstawą do okeślenia ich kontynuacji prz€z nowo projektowaną inwestycję m tererrie
nie posiadająclmr planu zagospodarowania przesbzernego.

Koniecarym. dla tego ustalenia jest określenie w obszarze analizowanyrn:
- obowią_zującej linii zabudowy,
- funkcJi istniejących budynków,
- fuŃ§ji terenu lub jego cz$ci,
- miejsca lokaliza{i istniejąrych fimkcji i ich powiq_zń
- typu zabudowy.

Powyźsze u§talenie umoaiwi stwierdzenie, §zy planowana zabudowa w obszarze analizowan3rm
stanowi o kontynuacji cech i finkcji kształtowania zabudowy graz §ech zagospodarowania- Nie jest więc
,"kontynuacją-' aniana podstawowych parametrów istriejącycĘ jak też trłlorzerrie nowej forrry
kształtołrragia zabudowy i zagospodamwania terenu.

Zgodnie ze złożonym unioskiea, proiefułwana inwestvcię należv rozoatłvwać w rumuch zabudo|łrv
u§ugow€i.
Inwestycja realizowana w ramach istriejącej zabudowy usługowej. Pozostałe tereny stanowi zóudowa
zagrodowa oraz teretry rolne nięzabudowaną zgodnie z załącmtkiein graficanyrr.
Projektowana inwestycja stanowi kontynuację funkcji na zasadach ,,dobrego sąsiedztwa".

określenie wskazników ksźałtowania zabudowv
Określenie tych elementów dokonano w oparciu o treści przepisów Rozporządzenia Miniska
Infrastruktury z dnia 2ó.08.2003r w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zóudowy
i. zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowalia przesftzennego w
celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania teręnu,

Nieprzekrrczalnn llnla budowy uowego ogrcdzenia
Linię ogrodzenia ustalono uwzględniając osiowe poszerzenie dróg gminnych do parametru 12m.
Zalłazuje się §tósowania betonowych prefabrykawanych wypełnień przęsel ogrodzeń od strany drogi,
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Nieplzekrączalnł llnia zabudowv
Linię zabudowv wpaczono w ,gdległości 2m 0d proiektowsnei linii budovry no$reqo ogrodz§nia.
zqodnię zę §tan§§r istnieiącun na działce.

Udzial wlelkgścl powierzchni zabudowy
Teren objęĘ inwestycją jest zabudowany. Isfiriejąry wskaźnik zabudowy wlmosi ak. l2,9Yo. B$ąca w
trakcie realizacji rozbudoura budynku garażu O§P zakłada max. projektowany wsksanik 23%.
Wnioskuje się o roz}udowę budynku strażnicy OSP o maksymahej powierzchni zabudowy ok.l10m2.
PĘektowany udział powienchni zabudowy wyniesie ok.6Ył.
Ustala się udział powiełzchni zabudoy.y (istrieiącei i nroiektowalrei) dla terenu obięteeo Łllł,estycią
- da 29Yo,

Maksymalna nazlemna intensvwność znbudowy
Zgodnie z wnioskism, przewiduje się rozbudołvę i nadbudowę budynku sffźnicy O§P na maksymalnie
dwie kondygnacje. Istniejący budynek garażu O§P w trakcie rozbudowy b$zie parterowy.
Ustala się maksvmalna naziemna intensyłvnośó z€budowy - 0.5

Minimalnv udział powierzr}ni biologicznie czynnei
W'celu umożliwierria realizacji pĘektowanej wielkości zabudowy wrazz infrastnrkturątowarzyszącą
ustala się minimalnv udział powierzchni biologicmie cą{nnei - 40%.

§zerokość elewacii frontowel budvnku po rozbudowie
Isfuiejące budynki na analizowanym tere,lrie mają szerokość od 4m do l8m. PĄektuje się rozbudowę
budynku o szerokości ok. l0m- Wnioskodawca wysĄlił o pĄektowaną szerokośó eiewacji frontowej
budynku po rozbudowie od 25m do 30m.
Ustala się szerokość elewacji fronlowej bpdrmku po rozbudowie - 28m * 2m

\ilvsokość qónrei krawedzi elewacii frontowei. iei §zvmsu lub ettvki
Ustala się wvsokość gónrej lcrawędzi elewacii frontowei. iej gzvmsu lń aąvłi óez e/efienrdw
szczvtowchi luJmm dacha,łwch) - 4m+żm.

wysokość zabudowy
Ustala się wvsokość głównei kalenicy - 6m * 2m.

Geometria dachu (kat_nechvlenia polaci dachowvch)
Istniejące budynki na analizowanym terenie mają dachy głównie dwuspadowe. Wystęują tu ńwnież
budynki o dachach wielospadovrych, jdnospadowych i płaskich.
Ustala sie dach dla projektowaneeo bud}.nĘ jakg dach j§dnospadow}, lub dwu§Dadowv o ką§i§
nachvlenia ełównvch połaci dachowych max 450.
o Kierunek głóvmej kalenicy wznaczony został i wrysowany na załączriku graficanlm do decyzji.

Roąlatrując moź:liwo§ć wydania decyzji o wartrnkach zabudowy w zakresie
do§cząclnr dostępu da drogi publicznej - aTt 61 ust. 1 pkt 2l "tug, ma dostqł do dragi
plblicznej'

iererr inweĘcji posiada beąośredni dostę do drogi publicznej - drogi 8nilĘn§j.
obsfuga komunikasyjna odbywać się będzie wpl;zez,isnriejąry ąń zdros sniff ęj.
Należy zapevłniĆ na terenie własnej działki min. l miejsce posĘowe na każde 200rn2 powierzńrri
użytkowej usfug oraz minimum 1 miejsce postojowe dla osob niepehosprawnych.
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Rozpatrując możliwość wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie
UZbrOjenia terenU - art 61 USt. 1 Pkt 3i "istrąą"" lub projektowane uzbłojenie terenu, z uułzglejnieniem
ust, 5, jest wystarczające dla zamienenin budowlanego"

Planowaną inwestycję należy podłącryć do sieci inĘnieryjnej, wg umów zawartych rni$zy włŃciwą
jednostką organizacyjną a inwestorem w zakresię:

- zaopabzefie w wodę: zprzyłącza do rvodociąu gminnego na warunkach zalz,ądcy sieci;
- odprowad_zenie ścieków..§anitarnvci: do zbiornika bezodpływowego, zlokalizowanego na działce w

odległościach określonych przepisami odrębnymi; docelówo proiettowane przyłącń ao kanalizacji
sanitamej gminnej na warunkach gestora sieci, w przypadku jej budowy;
Zgodnie z ustawąPrawo Wodne, korzystanie zwóĄ m potrzeby działa]ności gospodarczej nie stanowi
zwykłego korzystania z wód. Bez względu na ilość ścieków odprowadzanych do ziemi 1ub wód, przy
wprowadzaniu Ścieków do Środowiska w ramach prowndzonej działalnościo konieczne jest
uryskanie pozwolenia wodnoprawnĘo na wprowndzaniu ścieków do środorviska.
W prąrpadku odprowadzania ścięków Dczysł,crnnych (pochodzącycb z lokalnych systemów
oczyszczańa) do urządzeń wodnych (do HÓrych, zgodnie z art. 16 pbt 65 ustawy z dnia 2a fipca
2017 r. - Prawo wodne należą m.in. łuylaty urządzeń lmnalizaqjnych słńące da wprowadzónia
Ścielów do wód, do ńemi lub unądzeń wodnych, jak równteż row, kanaly, zbiorniki wodne, stawy),
konieczne jefi uzyskanie pozwolenin wodnoprawnego na wykonanie urządzenia rvodnego (bez
względu na ilość odprowadzanych ścieków oraz rńzaj budynku).

* odprowadzenie wód opadorryvch z powierzchni utwardzonvch: wody opadowe i roztopowe,
pochodące zzaniuzyszczonĄ powierzchni szczelnej należy odprowadzać do adbiomików,zgodnie z
przepisami odrębnymi doĘczącymi prawa wodnego - ustala się nakaz zrędukowania |oziomu
zaniłłzyszczeń w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do zismi lub wód i urządzeń
wodnycho do poziornu zgodn§go z przepisami odrębnymi.
Odprowadzęrrie wód opadowych i roztopowych do gruntu z zachav,łaniern przepisów odrębnych z
zalrresu pfawa wodnego. Wprowadza się oclrronę wód podzicmuych poprzez nakaz stosowąlia
rozwięń technicznych eliminujących negaĘwne oddziaływanie realizowanych przdsięwzip na
wody podziernne.

- zaopafrzenie w enerEie elekĘ.czrą: zprryłącza na warunkach Zakładu Energetycznego;
* zasilaniew gaz: niedotyczy;

- zpopatzerrie w ciepło; w oparciu o indywidualne źródło ciepła;
W przypadku instalacji, w których nastryuje spalanie paliw stałydr w rozumie,lriu w rozumieniu aft. 3
pkt 3 uslawy z dńa l0 kwietnia l997r. Prawo energetycane, dopuszcza się wyłącznie eksploatację
instalacji zapewniających minimalne poziomy sezonowej efektywności energetycan{ i lolmy erniiii
zańeczyszczett dla sezonow§go ogrzewania pomieszczeri zgodnie z Uchwałą llr 162/17 Sejmiku
Województwa Mazowieckiego z dnia 24 pńdńerrtika 2OI7r. w §pra\de wprowadzenia na obszarze
województwa mazowieckiego ogranicze* i ząkazlw w zakresie eksploatacji instalacji, w których
nastęuje spalanie paliw.
Dapysac7a Ę moilixłaść realizacji ńiołnilcł na g4z pbnnł o łącrnej pojemności nie wĘkszej niż
I0m3.

- usuwanie odpadów: na terenie dńałkł należy wyznaczyómiejsce do czasowego gromadzenia odpadów
zlokłlizowanego zgodnie z przepisami odrębnymi; wywóz odpadów zgodnie z przepisami odribnymi
§razzUstawąz dnia 13.09.199ór. o utrzymaniu czystości i porądku w gminach.

Rozpatrując możliwośó wydania decyzji o warunkach zabudcwy w zakresie
uzy§kania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele
nierolniCze i nieleŚne - art. 61 Ust. I pkt 4: "t run nie wymaga uzyskania zgoĘ na zmianę przeznaczenia
gruntów rolnych i leŚnych ną cele aierolniczę i ricleśne atbo jesl objęty zgadą uzyslranq ptzy sponądzłłii miejscow.ch
plałlów, które utraciły moc na podstawie ań, 67 ustawy, o Hółej mowa w ałt, 88 tlst. I'''

Dla terenu objętego wnioskiem nie jest konieczne uzyskanie zgody na arrianę przeznaczańa gruntów
rolnyci i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.
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Wdług informacji z Ęestrrr gruntów z drlia 20.M"2023r. w obrębie ewidencyjaym Bobrowce, gm.
Mszczonów wystpują uźytki :

. na działce nr ęw. 74/l: inne tereny zabudowane Bi w arsale 0,0609ha;

. na dńałcę nr ew. 74/3: irrl'e tereny zabudowane Bi w areale 0,1215ha.
Inwestycja renlizorvgna w rrmach złbudowy usługowej.
Zgodnie z u§tawą z dnla 3 lutego t995r. o ońronie gruntów rolnych i leśnych rolne na terenie, których
znajdują się uźytkj rolne klasy bonitacyjnej IV-VI nie wymagają uzyskania zgody na znianę
ptzeznacznnia na cele nierolnicze.

Rozpatrując możliwość wydania decpji o warunkach zabudowy pod względem
zgodnoŚci z przepisami odrębnymi - art. 61 ust. 1 plłt S:"deqzia jest z7adną z pnepisami
odrębłrymi"

Stwierdza się, że planowana inwestycja realizowana w zakresie objętym wnioskiem jest zgodna z
przepisami odrębnymi.
1. Planorryana inwestycja nie jest zaliczana do pruedsięwzięć wymagających przęrowadzsnia

postęowania w sprawie oceny oddziaĘwania ną środowisko w rozumieniu przęisów o ochronie
środowiska lRozporądzenie Raćy Ministrów z dnia 9 listopada 20i0r. w/s przedsięwzięć mogącycb
zrwczĄco oddzi aływać na środowisko.

2. Teren objęł wnioskiem nie jest położony w Ńszarze phawnie ctrronionym, ustanowionym w trybie
przeplsów Ustawy o Ochronie Prąrrody z dnia l6.ł4.2aa4r.

3. W przypadku wystęowania w obszarze objętym niniejsząde cyĄą,Nządzńmelioracji wodaych:
a) prry podejmowaniu jakichkolwiek dzińńnależy przeskzegać przepisów ustawy Prawo Wodne

z dnia 20 lipca 2017r;
b) ustalić w terenie lokaliację tltzSzńmelioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji;
c) w przypadku kolizji zamierznnego przedsięwziwla z utządze,niami melioracji wodnych, projekt

zagospodarcwania podlega uzgodnieniu z właściwym organem Państwowego Gospodarstwa
Wodnego lVody Polskię;

d) w prąpadku kolizji za:rrierzonego przedsięwzięcia z urządzeniami melioracji wtldnych dokonać
ich praebudowy i/lub likwidacji na obszarzę planowanej inwestycji na własny koszt natomiast w
prąpadku inwesfycji liniowej stosownie do potzeb ańeży prace budowlanę prowadzić ręcznie
w miejscach zb§żń z siecią drenarską

e) pmekazać do właściwego orga§u Parrstwowego §ospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidaqi urządzeri melioracji wodnych
celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzon q pruezPGlV Wody }olskie.

4, Zmiana ukształtowania terenu nie noźę anienić stosunków wodnych na gruncią a zwłaszcza
kierunku odpływu wody opadowej ani ki§runku odpĘwu wody ze źródęł - ze szkodą dla gruntów

ąsiada.

Waruniri w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowęo t zabytków oraz dóbr kultury wspólczesnej.
Zgodnie z ustawąz óńe23lipca 2003r, o ochronie zabyikólr i opiece nad zabytkami na terenie objętym
deoyz)ąaraz w jego pobliżu nie ma ńiektów objętych ochronąkon§erwator§ką.

Rozpatrując możIiwość wydania decyzji o warunkach zabudowy pod względem
lokalizacji zamierzenia budowlsnego względem obszarów wymienionych w art. 61
U§t. 1 Pkt 6 U§taWY: "zamielżenie budowlane nia znajduje się w obszarze: w stosunklt do bórego decyzą o ustąlerliu
Iokali:acji iłnłestycji w zakresie sieci pnesylowej, o Hórej mo\ra w art, 5 ast. 1 ,łstawy z dnia 24 lipca 20I5r. o przygotowaniu
t realizałji słfctegicznych inwestycji w zalłesie siect przesyławych, ustanowiony zastał zakaz, o bóryn mowa w art. 22 ust. 2
pkt l tej ustawlł; strefi kontrolowanej wymaczonej po abu stronach gazociągu; strefi bezpieczeństwą wąaczonej po obu
stronąch rutacięu,l'

Obszarv. w stosunku do którego decvzia o ustalęniu lokalizagii inwestvcji w zakresie sieci przesyłowej. p
którei mowa w art. 5 ust. l ustawJ z dnia 24 lipca 2015r. o orzvgotowaniu i realizacji stratesiczll]ych
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inwest},cii w zakresie sieci Wesvłowych. ustanowiony zostal zakĘ. o którvm mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1

Ę usńwy
Zańqzerie budowlane nie znajduje się w obszarze, w stosunku, do którego decyzją o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakreeie sieci przesyłowcj, o której mowa w art. 5 ust. l ustawy z dnia24lipca
2015r. o przygotowaniu i roalizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci p,rzesyłowych, ustanowiono
zakaz, o którlłn mowa w al.t.22 ust. 2 pkt 1 ustawy.

Streł kontrolowane wyznaczone po_obu stronach 8azociagu
Zamlięlrzrnie budowlanę nie b$zie realizowane w zasięu stefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
sfuonań gamciągu,

Strefr bezoieczeń§twa w\ruMczone po obu stonach rurcciagu
7-amięrzsńe budowlane nie b$zie realizowane w zasięgu strery bazpieczenstwa wlznaczonej po obu
stronach rurociągll.

podsumowanie

PowyŻsze ustalenia anali4, wyczerpująjej tresć wynikającą z obowiązku ustalonego w treści art. ó1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeirnyn crlazzasńy olaąślenia parametów okrślone w
rozpouądz,srtiu Minista Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustateaia wymagań
dotycząrych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przlpadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przesbzennego, w celu ustalenia wymagarl dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Ro4patrując ńożony wniosek zurńcono uwagę na całość przepisów regulujących możtiwość
prowadzenria inwestycji w prz5ryadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzerlnego do
których naleźą zapi§y r:§telvy o planowaniu i zagospodrowaniu przestrzennym stwierdzającym, żn
ustalenie wanrnków zabudowy dla inwestycji wynika z prząisów olcreślonych w niej.

W tr€ści ww. ustawy:
- zgodnie z art.t ust.l pkt 1 celenn u§tałyy jest olaślenie zasń i sposobu postątowania w'sprawach

pl;zczrtacze§ia terenów na olaeŚlone cele oraz ustalerria zasad ich zagospodarowania i zabudowy -
przyjmując ład przestrzenny i zrównowłżrrny rozwój za podstawę tych działĄ

- art. 1 ust. 2 w/w ustawy stanowi, ź;e w planowaniu i zago§podarowaniu prze§trz€,nnym uwzględnia się
zuńasrnla wymagania ładu przesbzennego, w tlml uóanistyki i architcktury, wynagania ochrony
zdrowia oraz bezpiec?EiLsfrglaludzi i mierrią walory ekonomiczne przestrzerri, prawo własności,

- ład przesfrzenny- zgodnie z Eeścią art.2 wlw ustawy - jest takim uksaałtowaniem pazesfizeni który
twony harmonijna cąłośó oraz uwzg!ędnia w uporząikowanych relacjach wszelkie wynagania
fui*cjonalne, społecano-gospodarcze, środowiskowe, kulfurowe oraizkompozycyjno- estetycmą

- zgodnie z aL 3 i 4 wydawanie decyzji o warunkach zabudowy jest elernente,rn działania Gminy
wyrźającego się w ustale,lriu przłmaczańa tere,lru oraz określenia sposoMw zagospodarowania i
warunków zabudowyjako zadanie własne Gmirry.
Ponadto dokonano analizy stanu falctycznogo i prawnęo terenu zgodnie z ustawą o planowaniu

i zagospodarowaniu przestruerrnym
rym §tmym spełniony jest nrymóg art ól ustany o planowaniu l zagospodarowaniu

pnesfrzennlm o konieczności lącanąo spehienla przęznową zabudowę warunków ww. ustanr5r.
Wniorld z pnaeprowadzonych rnaliz wskazują możIiwość wydania decpji o warunkech

zabudołry dta pnedmiotoweJ inwecĘcji.

1u1ilrsTn;.ńąsZcZOŃr1yl;A za|ącznlkN. ...|..,. . do Decyz.
mgr inż. Jadwiga Jeznach

Plac Piłsudskiego.1
96-320 MSZCZoNoW

tel. centrala (0-46) B5B 28 20
sekretariat (0-46) B58 28 40

o
Nr...
z dn.

Bl\y}łrTRZ

l
mgr inż. Józet'Crzfrz Kwek

slrona ó z ó

r

o


