BURMISTRZ ZNINA

ul. 700-lecia 39 .
88-400 Znin Znin, dnia 13 czerwca 2023 r.
IGP1.6730.38.2023

DECYZJANr43/23
owarunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2023 r. poz.775 ze zm.), art.4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.977),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Znin z siedziba ul. 700-lecia 39, 88-400 Znin reprezentowanej przez
petnomocnika Pana Dariusza Zurawickiego Prezesa Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych PUK Sp. z o.0.
w Zninie dziatajgcego z petnomocnictwa Burmistrza Znina Roberta Luchowskiego z dnia 26.04.2023r.,
dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwa “zmiana sposobu uzytkowania
budynku bytej szkoty podstawowej na budynek mieszkalny wielorodzinny na terenie dziatki nr 106
w miejscowosci Cerekwica, gmina Znin”

po uzgodnieniu z:
1) Zarzadem Drég Powiatowych w Zninie z siedziba w Podgdrzynie - postanowienie z dnia 17.05.2023 r.,

znak: DT 4390.73.2023,
2) Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - postanowienie z dnia 17.05.2023r.,

nr WZN 643/2023, znak: WUOZ.DB.WZN.5151.8.62.2023.AW,
ustalam

DLA GMINY ZNIN
WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI POD NAZWA
“ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU UStUG OSWIATY (SZKOtA PODSTAWOWA)
NA BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY NA TERENIE DZIALKI NR 106 W MIEJSCOWOSCI
CEREKWICA, GMINA ZNIN”.

A. Rodzaj inwestyciji.
1. Zabudowa mieszkalna wielorodzinna.
2. Inwestycja pod nazwa “zmiana sposobu uzytkowania budynku ustug o$wiaty na budynek mieszkalny

wielorodzinny”.
B. Warunkl | szczegblowe zasady zagospodarowarila lereniu oraz Jego zabudowy wyiilkalgce z przeplsdw

odrebnych w zakresie:
1. Warunkoéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na przedtuzeniu elewacji frontowe;j,
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji.
2) Parametry budynku objetego wnioskiem (zaznaczony szrafem na zataczniku graficznym):
a) powierzchnia zabudowy: bez zmian,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej: bez zmian,
c) wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej: bez zmian,

)
d) geometria dachu: bez zmian,
) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku ustugowego na budynek mieszkalny

e

wielorodzinny.
3) Istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzadzenia zabezpieczajace te znaki nalezy

chroni¢ przed zniszczeniem, w szczegdlnosci nie wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia badz naruszenia

ich lokalizacji.
2. Ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1) Inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami srodowiska.

2) Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowac zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3) Inwestycja potozona poza strefg 700 m od elektrowni wiatrowej, w ktérej mozna lokalizowac
budynki mieszkalne zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 553). Najblizsza elektrownia wiatrowa, ktéra uzyskata pozwolenie na budowe przed
23.04.2023r. w odlegtoséci 722 m (odlegtos¢ liczona od zasiegu $migta elektrowni wiatrowej)
od granic terenu inwestycji.

4) Nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami.

5) W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzglednic¢ art. 40 i 41 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo Wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.) zabraniajace wprowadzenia $ciekow
do waod i ziemi bez uprzedniego oczyszczenia.

6) Nie nalezy odprowadza¢ wod i $ciekéw deszczowych na grunty sasiednie lub droge.

7) Zabudowa dziatek nie moze powodowaé zalewania lub podsigkania nieruchomosci sasiednich.

3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnei.
Nie okre$la sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu
terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.
Inwestycja jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”.

4. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) dostep do drogi publicznej - istniejacym zjazdem z drogi powiatowej Znin-Janowiec Wikp.
(dziatka nr 101/1) oraz istniejacym zjazdem z drogi powiatowej Cerekwica Bozejewice -(dziatka
nr 107),

2) energia elektryczna - z sieci energetycznej, z istniejacego przytacza na dziatce,

3) woda - z sieci wodociggowej, z istniejgcego przytacza,

4) 4cieki - do kanalizacji sanitarnej istniejacym przytaczem na dziatce,

5) wody opadowe - do gruntu na teren wiasnej dziatki, w sposéb niepowodujacy zaktdcen
stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych,

6) odpady state komunalne - do odpowiednich pojemnikéw i okresowo wywozone, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. Wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osob trzecich.

1) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym);

2) realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwosci na terenach sasiednich zaréwno na etapie
wykonywania robét budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to w szczegolnosci
uciazliwoéci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktdécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody oraz nie moze powodowac: pozbawienia dostepu Swiatta
dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publicznej,
uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, ciepinej i srodkéw tacznosci;

3) budynek i sposéb zagospodarowania dziatki powinny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

6. Granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi

ani nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

7. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
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i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na zatgczniku graficznym do decyzji (zatacznik nr 1).
Zatacznik zostat sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakfaddéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjag o warunkach
zabudowy.

Roboty budowlane zwigzane z przedmiotowym przedsiewzieciem inwestor bedzie mogt rozpoczaé dopiero
na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskanej w trybie okreslonym przepisami ustawy
z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. p0z.682 ze zm.). Sama decyzja o warunkach zabudowy
nie jest aktem upowazniajacym do podjecia i realizacji inwestycji. Przed rozpoczeciem inwestycji inwestor
musi, w zaleznosci od charakteru inwestycji uzyskaé pozwolenie na budowe (albo dokonaé stosownego
zgtoszenia).

W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe inwestor winien wystgpi¢ ze stosownym whnioskiem
do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczegdlnymi decyzji, pozwolen, uzgodnien lub
opinii, stosownie do wymogow ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptynat do Burmistrza Znina w dniu 26.04.2023 r.
Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogoéw przewidzianych ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego, pismem z dnia 28 kwietnia 2023 r. wnioskodawca i wszystkie strony postepowania zostali
zawiadomieni o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie i poinformowani
o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzystaé bez ograniczen.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 w zw. z art. 59 ust. 1 u.p.z.p., wydanie decyzji o warunkach zabudowy nastepuje w
przypadku braku planu miejscowego i jest mozliwe w przypadku facznego spetnienia warunkdéw
wymienionych w punktach od 1 do 5 art. 61 u.p.z.p. Warunki te dotycza kontynuaciji istniejacej juz zabudowy
w zakresie funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu (pkt 1); dostepu do drogi publicznej (pkt 2) oraz zapewnienia wystarczajacego
uzbrojenia terenu (pkt 3). Ponadto ustawa stawia warunek, by teren nie wymagat zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne albo byt objety zgodg uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 u.p.z.p., o ktarej mowa w art. 88
ust. 1 (pkt 4) u.p.z.p.; a takze, by decyzja byta zgodna z przepisami odrebnymi (pkt 5). Normy wynikajgce z pkt
1 ust. 1 art. 61 u.p.z.p., wprowadzaja tzw. zasade dobrego sasiedztwa. Ma ona na celu zagwarantowanie tadu
przestrzennego poprzez takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$é oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art. 2 pkt 1 u.p.z.p.). Innymi stowy, komentowana
zasada nakazuje dostosowanie planowanej zabudowy do wyznaczonych przez zastany w danym miejscu: stan
dotychczasowej zabudowy, cech i parametréow o charakterze urbanistycznym oraz architektonicznym.

Whioskiem objeto istniejacy budynek bytej szkoty podstawowej o powierzchni ok. 239 m?2. W budynku tym
przewidziano wprowadzenie maksymalnie 5 lokali mieszkalnych i tym samym funkcja budynku ulegnie zmianie
na mieszkalna wielorodzinng. Obszar analizowany wyznaczono w promieniu 180 m stanowigcym trzykrotnos$¢
szerakodci frontu dziatki, prawidtowy dla przeprowadzenia analizy, 7zgodnie 7z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U
nr 164/2003 poz.1588 ze zm.). Pozwala ona obja¢ urbanistyczng catos¢ w tym dziatki zabudowane nr 378,
38/7, 38/8, 340, 341, 342, 343, 379, 380, 41/2, 139/1, 229, 142/5, 383/2, 142/7 potozone w miejscowosci
Cerekwica. Analiza stanu faktycznego wykazata, ze w sasiedztwie planowanej inwestycji dominuje zabudowa
mieszkalna jednorodzinna i wielorodzinna pozwalajagca na kontynuacje funkcji, gabarytéw, charakteru,
standardow i cech zabudowy. Zatem przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata mozliwos¢ ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 2-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepisdéw szczegdlnych i odrgbnych.
Projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wymaga uzgodnienia:
e z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw Delegatura w Bydgoszczy (art.53 ust.4 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -strefa ochrony konserwatorskiej ,B”),

e 7 Zarzadem Drég Powiatowych w Zninie z siedzibg w Podgérzynie (art.53 ust.4 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - obszar przylegty do pasa drogi powiatowej Znin-Janowiec Wlkp. oraz
Cerekwica-Bozejewice).

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnosci lub braku zgodnosci wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego z przepisami Prawa budowlanego, w szczegolnosci z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

Burmistrz Znina w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,
jezeli:

o inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;
» dlatego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy,
ul. Jagielloriska 3, 85-950 Bydgoszcz, za poérednictwem Burmistrza Znina, w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:

§ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania

wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia

odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatacznikami do decyzji sa:

1. Zatacznik Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji - mapa w skali 1:1000;

2. Zatacznik Nr 2 - czeé¢ opisowa analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej.
3. Zatacznik Nr 3 - cze$¢ graficzna analizy i wynikdw analizy architektoniczno-urbanistycznej

Qtrzymulia:

1. Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych PUK Sp. z 0.0. w Zninie
ul. Mickiewicza 22, 88-400 Znin

2. PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdansku
ul. Dyrekcyjna 2-4, 80-852 Gdansk

IGPl. a/a

Sprawe prowadzi:
Stawomir Chrosniak - Gtéwny specjalista

tel.: 503 949 228
adres e-mail: s.chrosniak@gminaznin.pl
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BURMISTRZ ZNINA
ul. 700-lecia 39 MRARIRILSSERIR SeAE P B8

88-400 Znin
do decyzji o warunkach zabudowy

nr43/23 z dnia 13 czerwca 2023 r.

CZESC TEKSTOWA
wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatki nr 106 potozonej
w miejscowosci Cerekwica, gmina Znin

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych (podstawa prawna art. 53 wust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977)).

1. Stan faktyczny i prawny terenu.
a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,
b) tereny zamkniete: brak,
c) tereny gornicze: brak,
d) dostep do drogi publicznej: istniejacym zjazdem z drogi powiatowej Znin-Janowiec Wikp. (dziatka nr
101/1) oraz istniejacym zjazdem z drogi powiatowej Cerekwica Bozejewice -(dziatka nr 107),
e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: dz. nr 106 (Bi - 0.25 ha),
f) wtasnosc: osoba fizyczna,
g) ochrona przyrody: brak,
h) ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej ,B”,
i) uzbrojenie terenu: sie¢ energetyczna, wodociggowa, kanalizacja sanitarna.
2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw odrebnych:
a)_ochrona gruntéw rolnych i le$nych - teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze - grunty klasy Bi;
b) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywad na $rodowisko: nie dotyczy;
c) zasady projektowania i sposdb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682
ze zm.), wraz z przepisami techniczno-budowlanymi;
d) realizacja dostepu do drogi publicznej: istniejacym zjazdem z drogi powiatowej Znin-Janowiec Wikp.
(dziatka nr 101/1) oraz istniejacym zjazdem z drogi powiatowej Cerekwica Bozejewice -(dziatka nr 107);
e) pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczaja mozliwosci realizacji inwestycji.
3. Obszar objety analiza
W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokdt dziatki
budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkdéw zabudowy obszar analizowany i przeprowadzono
na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar analizowany
wyznaczono w promieniu 180 m stanowigcym trzykrotno$¢ szerokosci frontu dziatki, prawidtowy dla
przeprowadzenia analizy, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U nr 164/2003 poz.1588 ze
zm.). Pozwala ona obja¢ urbanistyczng cato$é w tym dziatki zabudowane nr 378, 38/7, 38/8, 340, 341, 342,
343, 379, 380, 41/2,139/1, 229, 142/5, 383/2, 142/7 potozone w miejscowosci Cerekwica.
4. Wyniki analizy
Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata w zakresie stanu faktycznego, co nastepuje:
1) W zakresie warunkdw art. 61 ust 1 pkt 1 wykazano kolejno co nastepuje:
2) dot. FUNKCIJI
W sasiedztwie terenu objetego wnioskiem wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa
pozwalajaca na kontynuacje funkcji.
3) dot. WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAEKI
Powierzchnia zabudowy dla budynkdw mieszkalnych wynosi od 70 m? do ok. 350 m?,
4) dot. WYSOKOSCI GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWEJ, JEJ GZYMSU LUB ATTYKI
Budynki mieszkalne posiadaja do 2 kondygnacji nadziemnych i max wysokos$¢ do ok. 11 m.
5) dot. SZEROKOSCI ELEWACJI FRONTOWEJ
Srednia szeroko$¢ elewaciji dla budynkow wynosi ok. 12 m+£20%, a maksymalnie 31 m.
- dot. GEOMETRII DACHU:
Wystepuja dachy strome, dwu lub wielospadowe.
7) dot. LINH ZABUDOWY
Budynki mieszkalne jednorodzinne potozone sg na zréznicowanych liniach zabudowy.

Strona5z6



W zakresie warunkow art. 61 ust 1 pkt 2-6 wykazano kolejno co nastepuje:
art. 61 ust 1 pkt 2
teren, na ktorym planowana jest inwestycja posiada dostep do drogi publicznej istniejacym zjazdem z drogi
powiatowej Znin-Janowiec WIkp. (dziatka nr 101/1) oraz istniejacym zjazdem z drogi powiatowej Cerekwica
Bozejewice -(dziatka nr 107),
art. 61 ust 1 pkt 3
istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
- sie¢ energetyczna - z sieci energetycznej, z istniejacego przytacza na dziatce,
- sie¢ wodociggowa - z sieci wodociggowej, z istniejacego przytacza,
- §cieki - do kanalizacji sanitarnej istniejacym przytaczem na dziatce,
- odpady state komunalne - do odpowiednich pojemnikéw, i okresowo wywozone, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
- wody opadowe - do gruntu na teren wtasnej dziatki, w sposéb niepowodujacy zaktocen stosunkow
wodnych na gruntach przylegtych;
art. 61 ust 1 pkt 4
Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze, gdyz
posiada zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze. Teren objety wnioskiem potozony byt w miejscowym
planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, waznym do dnia 31 grudnia 2003r. na
terenach przeznaczonych na cele zabudowy ustug o$wiaty-szkota podstawowa (kontur planistyczny 6.12 UO).
art. 61 ust 1 pkt 5
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Inwestycja nie oddziatuje negatywnie na
obszary Natura 2000 oraz nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019r. poz.1839 ze zm.). Inwestycja potozona poza
strefg 700m od elektrowni wiatrowej, w ktérej mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 553). Najblizsza elektrownia wiatrowa, ktéra uzyskata
pozwolenie na budowe przed 23.04.2023r. w odlegtosci 722 m (odlegtos¢ liczona od zasiegu $migta
elektrowni wiatrowej) od granic terenu inwestycji.
art.61 ust.1 pkt 6
Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o
ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W powyzszej sprawie nie maja zastosowania przepisy art.61 ust. 2 - 4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

WYNIKI USTALEN DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY:
a) rodraj inwestycji: rmiana 3pcscbu ufytkowania budynku uslugowegs na mieszkaliy
wielorodzinny
b) linia zabudowy:
- nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na przedtuzeniu elewacji frontowej,
- przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zataczniku graficznym do decyzji.
c) parametry budynku objetego wnioskiem (zaznaczony szrafem na zataczniku graficznym):
- powierzchnia zabudowy: bez zmian,
- szeroko$¢ elewacji frontowej: bez zmian,
- wysokoé¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: bez zmian,
- geometria dachu: bez zmian,
d) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku ustugowego na funkcie mieszkalna
wielorodzinna.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy wykazano mozliwos¢ ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. o o
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