EKSPERTYZA TECHNICZNA

Budynku Szkotly Podstawowej Nr 1 im. Mikotaja Kopernika
w Lidzbarku Warminskim przy ul. Szkolnej 2, na dzialce geodezyjnej
Nr 44/1 i 44/2, jednostka ewidencyjna : Miasto Lidzbark Warminski ( 280901_1 ),
obreb ewidencyjny : Obreb Lidzbark Warminski ( 0010 ).

.0. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA :

1. Zlecenie Inwestora, umowa z Gming Miejskg Lidzbark Warminski,

.2. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 500,

.3. Ustawa z dnia 07.07.1994r., Dz.U.00.106.1126, Ustawa z dnia
27.03.2003r.,Dz.U.nr 10 z dnia 08 lutego 1995r, Dz.U.nr 140 z dnia

20 listopada 1998r., Dz. u. Nr 75, poz. 690 z 2002r., Dz.U.nr 120 z dnia

23 czerwca 2003r, Ustawa z dnia 28 lipca 2005r., Dz.U. Nr 163.,

Dz.U. Nr 156. poz. 1118 z 2006r., Dz.U. Nr 126, poz. 839 z 1998r.,

Dz.U. Nr 228, poz. 1947 z 2005r., Dz.U. Nr 121, poz. 1137 z 2003r.,

Dz. U. z 2016 poz. 290 z p6zniejszymi zmianami, Dz. U.,z 2019r., poz.
1186 z pozniejszymi zmianami., Dz. U., z 2019r., poz. 1065, z pdzniejszymi
zmianami, Ustawa z dnia 13 lutego 2020r., Dz. U. z 2020r., poz.471.
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r., ( Dz. U. z 2020r.,
poz. 1333 ) z pdzniejszymi zmianami. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju

z dnia 25 czerwca 2021r., ( Dz.U. z 2021r., poz. 1169 ) ze zmianami.

Wizja lokalna w terenie,

Inwentaryzacja budowlana opracowana przez Andrzeja Zawistowskiego,
Podstawowe przepisy i normy budowlane,
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2.0. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA :

Zamierzeniem Inwestora jest przebudowa, rozbudowa istniejgcego budynku
wraz z czes$ciowg zmiang sposobu uzytkowania budynku Szkoty Podstawowej
Nr 1 im. Mikofaja Kopernika w Lidzbarku Warminskim z lokalizacjg inwestycji
w miejscowosci Lidzbark Warminski, przy ul. Szkolnej 2, na dziatce
geodezyjnej Nr 44/1 i 44/2 jednostka ewidencyjna : Miasto Lidzbark Warminski
(280901_1 ), obreb ewidencyjny : obreb Lidzbark Warminski ( 0010 ). Celem
niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego budynku i wptyw, jaki
moze mieC na budynek planowana inwestycja. Efektem korncowym ekspertyzy
bedg wnioski na temat mozliwosci przebudowy, rozbudowy oraz zalecenia, co
nalezy wykonac, by przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania
czesci budynku byta mozliwa i bezpieczna dla istniejgcego obiektu
kubaturowego.

3.0. OPIS OBIEKTU ISTNIEJACEGO :

Gtoéwna bryta budynku sktada sie z dwdch skrzydet dydaktycznych o trzech
kondygnacjach nadziemnych z poddaszem nieuzytkowym z czesciowym
podpiwniczeniem w ktérym znajdowata sie wczesniej kottownia na paliwo state.

W czesci podpiwniczonej znajdujg sie pomieszczenia uzytkowe, gospodarcze,
szatnie, wezty sanitarne oraz pomieszczenie wezta cieplnego. Pomiedzy skrzydtami
dydaktycznymi znajduje sie sala gimnastyczna, ktora jest fgcznikiem pomiedzy
dwoma budynkami dydaktycznymi. Budynek sali gimnastycznej o jednej kondygnaciji
nadziemnej z poddaszem nieuzytkowym, bez podpiwniczenia. Dachy nad budynkami,
strome, dwuspadowe o konstrukcji drewnianej, pokryte dachoéwkg ceramiczng

w kolorze ceglastym typu ,holenderka”. W potaciach dachu znajdujg sie liczne
wykusze, ktore posiadajg dachy ptaskie, jednospadowe, ktére pokryte sg papa.




Z budynku dydaktycznego od strony zachodniej wbudowana zostata wieza widokowa
0 wysokosci 27,3m od poziomu terenu i wbudowana ona jest w bryte budynku
dydaktycznego. Wieza zakonczona jest stropodachem ptaskim, dwuspadowym,
pokrytym papg. ze stropodachem. Wysokos¢ budynkdw dydaktycznych wynoszg

od 20m do 21m od poziomu terenu. Budynek sali gimnastycznej posiada wysokosc¢
14m od poziomu terenu. Obiekt wybudowany zostat w latach 30-tych ubiegtego
stulecia metodg tradycyjng. tawy fundamentowe betonowe posadowione — 1,50m,

- 2,8m ponizej istniejgcego poziomu terenu. Sciany fundamentowe wykonane

z cegty ceramicznej, czerwonej, petnej i cegty klinkierowej, petnej na zaprawie
cementowej o grubosci $cian 38cm i 51cm. Sciany parteru, | pietra, Il pietra

i poddasza nieuzytkowego o grubosci 38cm i 51cm z cegty petnej ceramicznej,
czerwonej na zaprawie cementowo-wapiennej, ktdre sg obustronnie otynkowane.
Sciany bez izolacji termicznej. Stropy miedzy kondygnacyjne betonowe oraz
ceramiczne na belkach stalowych. Strop nad Il pietrem na belkach drewnianych
wypetnionych polepg gliniasta, sufit stanowig otynkowane deski drewniane.

Budynek wyposazony jest w instalacje wody, centralnego ogrzewania zasilanego

z istniejgcego wezta cieplnego zlokalizowanego w czesci podpiwniczonej. Wezet
cieplny zasilany jest w zrédto ciepta — czynnik grzejny z miejskiej sieci cieptowniczej.
Ponadto budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng oswietleniowg

i gniazdkowg oraz instalacje niskoprgdowg. Budynek wyposazony jest w instalacje
przeciwpozarowg w postaci wytgcznika prgdowego p.poz. Budynek posiada
kanalizacje sanitarng wraz z przytgczem do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Budynek
posiada istniejgce przytgcze wody z sieci miejskiej oraz istniejgce przytacze
energetyczne. Wysokos¢ pomieszczen : czes¢ podpiwniczona = 2,80m,

parter = 3,40m, | pietro = 3,15m, |l pietro = 3,40m, sala gimnastyczna = 6,02m.
Wentylacja pomieszczen grawitacyjna poprzez istniejgce kanaty wentylacyjne

o wymiarach 14/14, ktore wykonane sg za pomocg kominow, ktére wymurowane sg
Z cegty petnej, a ponad dachem kominy otynkowane sg tynkiem cementowym. Wokot
budynku znajdujg sie powierzchnie utwardzone, ktére wykonane sg z kostki betonowej,
brukowej. Budynek posiada dostep do drogi publicznej, utwardzonej. W niektérych
pomieszczeniach brak wentylacji grawitacyjne;j.

4.0. DANE LICZBOWE DOTYCZACE OBIEKTU :

- kubatura budynku istniejgCcego.........cccuviiiiiiiiiii 1 25.491,92 m3
- powierzchnia uzytkowa budynku istniejgcego............coeeviiiiiiininennen. : 4.850,06 m2
- powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku............cccccceeeeeenennnnnn. : 1.773,00 m2

5.0 WARUNKI GRUNTOWO-WODNE :

W poziomie posadowienia taw i stop fundamentowych na poziomie — 1,50m ponizej
poziomu terenu znajdujg sie piaski gliniaste o stopniu plastycznosci IL = 0,28 oraz
piaski srednie o stopniu zageszczenia ID = 0,40. Projektowane posadowienie taw

i stop fundamentowych pod budynkiem zalicza sie do | kategorii geotechnicznej
posadowienia obiektéw budowlanych.

6.0. OCENA ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH :

6.1. FUNDAMENTY :

Wykonano odkrywke taw fundamentowych, wykonane sg jako betonowe
wylewane na mokro z betonu. Fundamenty wykonane sg o szerokosci

S =70cm, 120cm i o wysokosci H = 50cm, posadowione sg bezposrednio na
gruncie rodzimym. tawy fundamentowe spetniajg warunki nosnosci

i uzytkowania w stosunku do aktualnego obcigzenia. Ogdlnie ocenia sie, ze




stan techniczny taw fundamentowych jest dobry. Mozna domniemac, ze po
odkopaniu scian fundamentowych podczas wykonywania izolacji termicznej
i przeciwwilgociowej mogg wystepowac takze fundamenty z kamienia na
zaprawie cementowej.

6.2. SCIANY FUNDAMENTOWE | PIWNIC :

Sciany fundamentowe i piwnic wykonane sg z cegty ceramicznej petnej,
czerwonej i z cegty klinkierowej, petnej na zaprawie cementowej o grubosci
Scian 38cm i 51cm W scianach nie zauwazono zarysowan i peknie¢ scian
ktorych przyczyng mogtoby byé osiadanie fundamentéw. Sciany fundamentowe
nie posiadajg izolacji przeciwwilgociowej pionowej oraz nie posiadajg izolacji
termicznej. Od poziomu terenu do 1,5m powyzej poziomu terenu sciany piwnic
na zewnagtrz zakonczone sg cegtg klinkierowa, petng. Od wewnatrz wszystkie
$ciany fundamentowe otynkowane sg tynkiem cementowo-wpiennym.
Istniejgce sciany piwnic nie spetniajg obowigzujgcych norm izolacji cieplnej
przegréd budowlanych, zgodnych z warunkami technicznymi 2021r. Stan
techniczny scian fundamentowych i piwnic jest dobry.

6.3. SCIANY PARTERU :

Sciany parteru zewnetrzne konstrukcyjne i ostonowe wykonane sg z cegly petne;
ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej, ktére otynkowane sg obustronnie
tynkiem. Sciany o grubosci 38cm i 51cm. Sciany wewnatrz sg otynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym, wykonane sg gtadzie gipsowe i pomalowane sg farbami
lateksowymi. Istniejgce sciany zewnetrzne parteru nie spetniajg obowigzujgcych norm
izolacji cieplnej przegréd budowlanych, zgodnych z warunkami technicznymi 2021r.
W Scianach nie zauwazono zarysowan i pekniec ktérych przyczyng mogtoby by¢
osiadanie fundamentéw. Mozna stwierdzi¢ ze proces osiadania fundamentéw na
obecng chwile nie wystepuje. Stan techniczny $cian parteru jest dobry. Scianki
dziatowe wykonane sg o grubosci 12cm z cegty petnej, ceramicznej, czerwonej

na zaprawie cementowo-wapiennej i sg obustronnie otynkowane tynkiem cementowo-
wapiennym, wykonane sg gtadzie gipsowe.

6.4. SCIANY |ill PIETRA :

Sciany pietra zewnetrzne konstrukcyjne i ostonowe wykonane sg z cegly petne;
czerwonej, ceramicznej obustronnie otynkowane tynkiem Sciany murowane na
zaprawie cementowo-wapiennej o grubosci scian wewnetrznych konstrukcyjnych
38cm i zewnetrznych konstrukcyjnych i ostonowych o grubosci 51cm. Sciany wewnatrz
sg otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym, wykonane sg gtadzie gipsowe

i pomalowane sg farbami lateksowymi. Istniejgce sciany zewnetrzne pietra nie
spetniajg obowigzujgcych norm izolacji cieplnej przegrod budowlanych, zgodnych

z warunkami technicznymi 2021r. W Scianach nie zauwazono zarysowan i peknie¢
ktérych przyczyng mogtoby by¢ osiadanie fundamentéw. Od strony wewnetrznej na
tynkach nie wystepujg zarysowania. Mozna stwierdzic¢ ze proces osiadania
fundamentoéw na obecng chwile nie wystepuje. Stan techniczny Scian pieter jest dobry.
Scianki dziatowe wykonane sg o grubosci 12cm z cegty petnej, ceramicznej, czerwonej
na zaprawie cementowo-wapiennej i sg obustronnie otynkowane tynkiem cementowo-
wapiennym, wykonane sg gtadzie gipsowe i powtoki malarskie z farb lateksowych.

6.5. STROP NAD PIWNICAMI, PARTEREM, | PIETREM :

Strop nad piwnicami, parterem i | pietrem wykonany jest jako betonowy wylewany
na mokro na belkach stalowych dwuteownikach a czesciowo jako ceramiczny

na belkach stalowych, dwuteownikéw. Grubo$¢ stropéw wynosi od 25cm do 30cm




prefabrykowany, z ptyt stropowych kanatowych o grubosci konstrukcyjnej 24cm.
Rozpietos¢ osiowa stropow wynosi : 3,00m i 6,00m. Nie zauwazono peknie¢ ani
zarysowan w ptaszczyznie stropow i przy podporach. Stropy od spodu otynkowane sg
tynkiem cementowo-wapiennym, wykonane sg gtadzie gipsowe i pomalowane sg farbg
w kolorze biatym. Nadproza okienne i drzwiowe wykonane sg czesciowo jako
betonowe wylewane na mokro z betonu i zbrojone sg stalg zebrowang i gtadka,

a czesciowo wykonane sg jako murowane z cegty petnej, ceramicznej, czerwonej

na zaprawie cementowo-wapiennej. Stan techniczny stropow jest dobry.

Strop pod kruzgankiem przy sali sportowej, ktory znajduje sie na zewnatrz budynku,
ceramiczny z zebrami betonowymi w dolnej czesci zbrojony pretami (fi) 12mm.
Elementy ceramiczne, mokre z licznymi zagrzybieniami, z duzymi ubytkami, zbrojenie
odkryte, skorodowane z licznymi ubytkami. Czes¢ ceramiczna stropu z duzymi
ubytkami, popekane z ubytkami pustaki, widoczna izolacja pozioma z papy w gorne;
czesci stropu. Strop jest w ztym stanie technicznym i nadaje sie do catkowitej wymiany.
Nosnosc¢ uzytkowa stropu w 50% zuzyta, moze zagrazac¢ zdrowiu i zyciu ludzi.

6.6. STROP NAD Il PIETREM :

Strop nad pietrem wykonany jest o konstrukcji drewnianej. Gtéwng konstrukcje
stanowig belki stropowe, drewniane 16/20cm i 18/24cm o rozstawie osiowym

od 0,9m do 1,05m. Pomiedzy belkami utozona jest polepa na bazie gliny o grubosci
od 10cm do 15cm. Na poddaszu nieuzytkowym wykonane sg posadzki betonowe

o grubosci 6cm. Od spodu sufit stanowig deski, ktére sg otynkowane i pomalowane
farbami emulsyjnymi. Strop budynku nie spetnia obowigzujgcych norm izolacji ciepinej
przegréd budowlanych, zgodnych z warunkami technicznymi 2021r. Stan techniczny
konstrukcji konstrukcji jest dobry.

6.7. BIEGI KLATKI SCHODOWEJ :

Biegi klatki schodowej betonowe zbrojone stalg zebrowang, grubosc¢ ptyty 15cm

i 20cm, czesciowo oparte na belkach stalowych, dwuteownikach ktére sg
zabetonowane w ptycie biegowej klatki schodowej Stopnice i podstopnice wytozone sg
ptytkami ceramicznymi, a czesciowo wykonane sg jako betonowe z powierzchnig
gtadka i karbowang. Biegi klatki schodowej wyposazone sg w balustrady ochronne

o wysokosci H = 1,1m. Szerokosci biegdéw S = 1,60m, 2,90m, 3,70m. Nie zauwazono
pekniec¢, ani zarysowan w ptaszczyznie konstrukcyjnej biegéw schodowych

i spocznikéw. Stan techniczny okresla sie jako dobry.

6.8. KONSTRUKCJA DACHU :

Dach na budynkami dydaktycznymi wykonany jest jako stromy, dwuspadowy

o kacie nachylenia 45 stopni, to jest o spadku 100%, ktory pokryty jest dachowkag
ceramiczng typu ,holenderka” w kolorze ceglastym. Konstrukcja krokwiowo-ptatwiowa
potgczona kleszczami. Krokwie 9/16¢cm o rozstawie osiowym co 85¢cm i co 90cm,
oparte sg na pfatwiach posrednich 16/16cm, na ptatwi kalenicowej 16/16cm i na
murtatach 16/16cm. Ptatwie posrednie i ptatew kalenicowa oparte sg na stupach
16/16cm. Dodatkowo ptatwie posrednie spiete sg kleszczami 2 x 8/18cm. Stupki
stezone sg dodatkowo zastrzatami 14/16cm pod katem 45 stopni. Stupki 16/16cm
oparte sg na podwalinach drewnianych 16/16cm i 16/20cm. Konstrukcja dachu

nie posiada impregnaciji biologicznej i pozarowej. Dach jest caty pokryty deskami

na ktorych przybite sg taty i kontrtaty. Pokrycie dachu stanowi dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym typu ,holenderka”. PotaC dachu nie posiada izolacji termiczne;.
Stan techniczny konstrukcji dachu jest dobry. Stan techniczny pokrycia dachu jest
zty i nadaje sie do wymiany.

Dach nad salg gimnastyczng jest o konstrukcji drewnianej o kacie nachylenia




45 stopni, to jest o spadku 100%, ktéry pokryty jest dachéwkg ceramiczng w kolorze
ceglastym, typu ,holenderka”. Konstrukcje nosng stanowi konstrukcja wieszarowa
drewniana o rozstawie osiowym co 3,6m. Pas dolny 17/20cm, stupek 17/23cm,

pasy gorne 16/16cm, krzyzulce 16/16¢cm oraz wieszaki wykonane z pretéw

o srednicy (fi) 20mm. Na konstrukcji wieszarowej oparta jest ptatew kalenicowa
16/16¢cm, ptatwie posrednie 16/16¢cm. Na ptatwiach i na murtatach 16/16cm oparte sg
krokwie 8/16cm o rozstawie osiowym co 85cm i co 90cm. Pota¢ dachu nie posiada
izolacji termicznej. Stan techniczny konstrukcji dachu jest dobry. Stan techniczny
pokrycia dachu jest dobry.

7.0. WNIOSKI | ZALECENIA KONCOWE :
Ogdlnie budynek jest w dobrym stanie technicznym. Zaleca sie wykonanie

izolacji termicznej $cian zewnetrznych oraz izolacji termicznej stropow na |l
pietrem i nad salg gimnastyczng. Przewidywane prace nie spowodujg
zwiekszenia obcigzen na dach, sciany i tawy fundamentowe. W zwigzku

z planowang przebudowg, rozbudowg i zmiang sposobu uzytkowania czesci
budynku Szkoty Podstawowej Nr 1 w Lidzbarku Warminskim nalezy dgzy¢ do
zminimalizowania liniowych mostkoéw termicznych. Obiekt jest w stanie
technicznym dobrym co wykonanie planowanej przebudowy, rozbudowy.

ZALECENIA:

- zapewni¢ fawom fundamentowych, by ich poziom posadowienia w stosunku
do projektowanego poziomu terenu spetniat normowy warunek gtebokosci
posadowienia ze wzgledu na przemarzanie: w gruntach wysadzinowych

h, = 1,2m, w gruntach piaszczystych h, = 1,00m. W przypadku stwierdzenia
ptytszego posadowienia nalezy ,podbi¢” tawe fundamentowg lub podniesc
poziom terenu przy tawie,

- wykonac nalezy nowy strop piwnic pod kruzgankiem przy budynku sali
gimnastycznej, zaleca sie wykonanie ptyty betonowej, zbrojonej stalg
zebrowang, ptyty oparte na belkach stalowych z dwuteownikéw walcowanych
na gorgco,

- zaleca sie wykonanie zabudowy kruzganku witrynami szklanymi, tak aby
istniejgcy kruzganek wtgczy¢ do strefy ogrzewanej, wewnetrznej budynku,

- zaleca sie po wykonaniu nowego stropu pod kruzgankiem wykonanie wienca
zelbetowego na Scianie pomiedzy stupami kruzganku,

- przed przystgpieniem do ocieplania scian fundamentowych i piwnic nalezy je
osuszyc,

- projektowane tawy na styku z istniejgcymi posadowi¢ na rzednej taw
istniejgcych,

- przed przystgpieniem do osadzania nadprozy nalezy podstemplowacé stropy
je obcigzajgce,

- zaleca sie wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej $cian
fundamentowych i piwnic. Sciany zasypaé pospo6tka i piaskiem, zagescié i
wykonac¢ opaske wokét budynku z kostki betonowej, brukowej,

- ewentualne zarysowania scian wykonac ich spiecie za pomocg klamry
stalowej z ptaskownika o grubosci 4-6mm skrecanych srubami M12 klasy 5.8.,



- zaleca sie wykonanie izolacji termicznej Scian zewnetrznych i stropodachow
i dachu, tak aby przegrody budynku spetniaty obowigzujgce normy cieplne,

- zaleca sie wymiane réwniez stolarki okiennej, skrzynkowej, dwuskrzydtowej,
jednoszybowej. Nie spetniajgcg obowigzujgcych norm izolacji cieplnej przegrod
budowlanych, zgodnych z warunkami technicznymi 2021r.

- zaleca sie w miare mozliwosci wraz z wymiang stolarki okiennej zastosowac
w nowej stolarce okiennej nawietrzakéw higrosterowalnych,
dwustrumieniowych w celu poprawy wymiany i naptywu swiezego powietrza
oraz zapewnienia odpowiedniej wilgotnosci pomieszczen,

- zaleca sie w miare mozliwosci wykonanie wentylacji wywiewnej,
grawitacyjnej we wszystkich pomieszczeniach w celu poprawy wymiany

i naptywu swiezego powietrza oraz zapewnienia odpowiedniej wilgotnosci
pomieszczen,

- przy wykonywaniu robot dekarskich zwigzanych z wymiang pokrycia
dachowego, zaleca sie wykonanie wszystkich nowych obrébek blacharskich,
nowych opierzen, nowych rynien dachowych oraz rur spustowych.

- wymiane stolarki okiennej lub jej renowacje wykonac¢ zgodnie z wykonang
ekspertyzg konserwatorskg sporzgdzong w grudniu 2022r., przez Pracownie
Arther Sylwia Hliwiadczyn.

Opracowali :

Andrzej Zawistowski Franciszek Maruszak



