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dotyczy postepowania nr TP 6/2023

pn. ,Wykonanie kompleksowej, wielobranzowej dokumentac;ji projektowej — przebudowa wraz z remontem
Pawilonu A”

na podstawie art. 284 ust. 1 i 2 ustawy Pzp z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Zamawiajacy Specjalistyczny Szpital
w Branicach udziela odpowiedzi na pytania

1.

Czy koncepcja prezentowana przez zamawiajgcego moze zostac udostepniona w formacie edytowalnym
(dwg/dxf) ?

. Prezentowana koncepcja nie moze zosta¢ udostepniona w wersji edytowalnej, jedynie w formacie .pdf.

Czy koncepcja zawiera tylko rzuty?

. Koncepcja i PFU zawiera jedynie rzuty pieter oraz opis, co w catosci zostato przekazane jako dokumentacja

przetargowa. Nie posiadamy przekrojow ani zadnych dodatkowych rysunkéw dotyczacych przedmiotowej
inwestycji.

Czy na etapie przygotowania PFU zamawiajgcy prowadzit dialog z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw?
Czy istniejg wytyczne konserwatorskie dla inwestycji?

Odp. Na etapie przygotowania PFU nie prowadzono zadnych uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

4.

Odp.

Czy zmiany projektowe w konstrukcji majg ograniczy¢ sie do tylko do projektowanych kondygnacji, czy mogg
ingerowac¢ w pozostate kondygnacje budynku?

Projektowe zmiany w konstrukcji powinny ograniczy¢ sie jedynie do projektowanych kondygnacji. Zdajemy
sobie jednak sprawe, iz moze by¢ to niemozliwe z uwagi na znaczace ingerencje w elementy nosne budynku.
Z tego tez wzgledu dopuszczono wprowadzenie zmian w stosunku do przedstawionego PFU, z uwagi na
wzgledy bezpieczenistwa, a takze konieczno$¢ wykonania kosztownych i skomplikowanych rob6t budowlanych
w celu realizacji jego zatozen. Wszystkie zmiany nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym. Dopuszcza sie réwniez
ingerencje w pozostate kondygnacije obiektu, jednakze w zakresie niezbednym i nie powodujgcym znacznych
utrudnien w ich uzytkowaniu.
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5.

Czy na etapie przygotowania PFU zamawiajgcy opracowat inwentaryzacje?

Odp. Zgodnie z zapisami zawartymi w PFU oraz opisie przedmiotu zamdwienia to do wykonawcy dokumentacji projektowej

nalezy m.in. ,wykonanie inwentaryzacji stanu istniejacego oraz ekspertyzy technicznej Pawilonu A Specjalistycznego
Szpitala im. Ks. Biskupa Jozefa Nathana w Branicach oraz zweryfikowanie zatozern PFU z dokonanymi pomiarami”.

Z rzutdw koncepcji istnieje obawa, ze dfugo$¢ dojsc jest znacznie przekroczona. Czy inwestor posiada ekspertyze p.poz.,
ktora umozliwia korzystanie z obiektu pod innymi warunkami? Jezeli nie, czy Inwestor uwzglednia koniecznos¢ wykonania
dodatkowych klatek schodowych, koniecznych do spetnienia warunkdéw technicznych? Rzut kondygnacji parteru jest
niezbedny w celu oceny rozwigzan funkcjonalnych. Prosimy o zafgczenie parteru. Konieczno$¢ zaprojektowania
dodatkowych klatek schodowych wprowadzi rowniez zmiany na kondygnacji parteru, czy inwestor bierze to pod uwage?

Odp. W chwili obecnej inwestor nie posiada ekspertyzy p.poz, ktora umozliwia korzystanie z przedmiotowego obiektu pod

7.

specjalnymi warunkami technicznymi. Na etapie dokumentacji projektowej nalezy wykonac ekspertyze p.poz, ktéra
zawieraC bedzie ewentualne odstepstwa od warunkdw technicznych wraz z rozwigzaniami zamiennymi.

Inwestor nie przewiduje budowy dodatkowej klatki schodowej. Nie posiadamy inwentaryzacji kondygnacji parteru,
dlatego tez nie zostata ona dotgczona do dokumentacji przetargowej. W celu oceny rozwigzan funkcjonalnych
poszczegolnych kondygnaciji, mozliwe jest odbycie wizji lokalnej w obiekcie, na poszczegoinych kondygnacjach, po
wcze$niejszym ustaleniu terminu.

Czy koncepcja ZOL przewiduje projekt gazéw medycznych?

Odp. W projekcie nalezy uwzgledni¢ instalacje gazéw medycznych. Doktadny zakres instalacji okreslony zostanie na etapie

8.

uzgodnien koncowych pomiedzy projektantem a Inwestorem.

Czy w budynku jest petne zaplecze kuchenne, z ktorego bedzie korzystat ZOL, brak informacji jaki rodzaj kuchni, czy tylko
catering?

Odp. Zaplecze kuchenne obstugujace dwa pietra pawilonu A objete opracowaniem znajduije sie na terenie Specjalistycznego

Szpitala im. Ks. Biskupa Jézefa Nathana, w oddzielnym budynku, z ktérego positki dostarczane sg na poszczegdlne
oddziaty w formie cateringu.

W pieciokondygnacyjnym pawilonie A przeznaczonego do przebudowy, z dostosowaniem do nowych wymogow
formalno-technicznych , przeznaczone jest 1 i 2 pietro. W PFU przewidziano nowe fazienki, toalety, jadalnie wraz z
,Wydawka czystg i brudng’, gabinety diagnostyczne, zabiegowe itp. Pomieszczenia te wymagajg odpowiedniej instalacji
wody zimnej, cieptej i kanalizacji. Instalacje te muszg byc¢ doprowadzone/odprowadzone nowymi pionami, a to bedzie
wymagato przejScia przez parter i piwnice, co spowoduje konieczno$¢ wykonywania na tych kondygnacjach
odpowiednich rob6t budowlanych. — Czy Zamawiajacy przewiduje wytgczenie z uzytkowania pomieszczeri na parterze i
w piwnicach na okres wykonywania w nich koniecznych robét budowlanych?

Odp. Dopuszcza sie ingerencje w pozostate kondygnacje obiektu, nie objete opracowaniem, z uwagi na konieczno$é

10.

wykonania instalacyjnych prac budowlanych, jednakze w zakresie niezbednym i nie powodujacym znacznych utrudnien
w ich uzytkowaniu.

W pkt. 1.1 PFU podano parametry dziatki nr 132/23, ktéra ma byc objeta przedmiotem opracowania. Powierzchnia tej
dziatki to 2358,1 m?. Na podstawie zamieszczonych rzutéw (poziom +1 i poziom +2) mozna ustalié, ze powierzchnia
zabudowy pawilonu wynosi okoto 1400m2. Z tego nalezy wnioskowac, Ze powierzchnia niezabudowana dziatki 132/23
to tylko 950m2. Jak zatem rozumie¢ zapis 1.2.2. PFU ,na przedmiotowej dziafce zlokalizowany jest historyczny kompleks
Szpitala i Zaktadu opiekuriczego wraz z ko$ciotem Sw. Rodziny” ?
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Odp. Przedstawiony powyzej rysunek przedstawia mapke okreslajacq lokalizacje Pawilonu A. Granica dziatki nr 132/23
oznaczona zostata kolorem niebieskim. Jej powierzchnia wynosi 5766m2. Na dziatce zlokalizowany jest pawilon A
o powierzchni zabudowy wynoszacej okoto 1460m?, a takze Pawilon J oraz kaplica i plebania Parafii Sw. Rodziny.
w Branicach.

11. W PFU miedzy innymi zapisano:
»~ Wykonanie nowych stupdw konstrukcyjnych oraz podciggdw wg projektu konstrukcji opracowanego na etapie na
etapie projektu wykonawczego
- wykonanie nowych $cian dziatowych (wg zatacznika graficznego)
- wykonanie niezbednych wzmocnien konstrukcji wg projektu konstrukcji opracowanego na p6zniejszych etapach
projektowych”
Przewidziane w PFU stupy niestety musza sta¢ na odpowiednich fundamentach (stopach fundamentowych, $cianach
itp.)
Sugerowane podciagi to bytyby gtowne elementy konstrukcji stropdw na ktorych spoczywajg belki, a na nich piyty
stropowe. Znaczy to, ze PFU przewiduje konieczno$¢ wykonania stupow i podciggéw, ktére muszg by¢ usytuowane
w przestrzeni parteru i ewentualnie piwnicy co bedzie generowac konieczno$¢ wykonania wielu robét budowlanych
na tych kondygnacjach i wytaczenie tych kondygnacji z eksploatacji na caty okres robot budowlanych.
Czy takie rozwigzanie przewidywane jest w zatozeniach niniejszej inwestycji?
Nasuwa sig¢ tu pytanie, - na jakiej podstawie PFU przewiduje konieczno$¢ wykonania nowych elementow
konstrukcyjnych w tym zabytkowym budynku? Czy te wzmocnienia sq na pewno konieczne?

Odp. Na etapie PFU zostata opracowana koncepcja rozwigzania pomieszczen, zgodnie z materiatami przekazanymi przez
Zamawiajacego. Na etapie projektowania Projektant ma obowigzek sporzadzié dokumentacje projektowa
z uwzglednieniem programu/potrzeb/zalecen Zamawiajacego oraz wymaganiami zawartymi w dokumentach
planistycznych, a takze w oparciu 0 sporzadzong inwentaryzacje budynkow i ekspertyze techniczna. Rozwigzania
konstrukcyjne nalezy dopasowa¢ do stanu istniejacego, z jak najmniejszg ingerencjg w kondygnacje nie objete
opracowaniem. Catos¢ planowanych robét nalezy rowniez projektowa¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. Realizacja inwestycji Scisle wg zatozen PFU nie jest obligatoryjna, a inwestor dopuszcza wprowadzenie zmian
do uktadu funkcjonalnego zaréwno ze strony projektanta, jak i wlasnej. Wszystkie zmiany nalezy jednak uzgadnia¢
z Zamawiajacym. Zmiany zatozen sg dopuszczalne szczegolnie z uwagi na wzgledy bezpieczenstwa catego budynku,
takze wysoki stopier skomplikowania prac konstrukcyjnych i duzg ingerencje w pozostate pietra. Wéwczas Projektant
zobowigzany jest do przedstawienia rozwigzan zamiennych.

12. W pkt. ,podziat obiektu na strefy pozarowe” zapisano: ,poomieszczenia takie jak kottownia, serwerownia, wezet
cieptowniczy, rozdzielnie elektryczne stanowi¢ bedg osobne strefy (wydzielone pozarowo)”

- Czy pawilon ma wiasng kottownie — czym opalang?
- JezZeli kotfownia to na 096t nie jest potrzebny wezef cieptowniczy.
Odnoénie podziatu buynku na strefy podziatowe, zabezpieczenia i oddymianie klatek schodowych, dfugosci drég
ewakuacyjnych to sg problemy, ktére musza by¢ rozwigzane w Ekspertyzie stanu zabezpieczen
przeciwpozarowych, ktérg to espertyze muszg opracowac wspolnie rzeczoznawca budowlany i rzeczoznawca do
ds. Zabezpieczeri ppoz.
Pogodzenie wymogéw dot. Zabezpieczii przeciwpozarowych z wymaganiami konserwatora zabytkéw i uzyskanie
odpowiedniego Postanowienia Wojewo6dzkiego Komendanta PSP i konserwatora zabytkéw czesto bywa bardzo
trudne.

Odp. Pawilon A zaopatrzony jest w ciepto z centralnej kottowni znajdujacej sie na terenie szpitala, w odrebnym budynku.
Kottownia opalana jest weglem kamiennym, a dostarczenie ciepta realizowane jest za po$rednictwem sieci cieptowniczej.
Nie ma potrzeby tworzenia odrebnej kottowni wewnatrz Pawilonu A.
Otrzymanie wiasciwych uzgodnien projektu zardwno ze strony konserwatorskiej jak i zabezpieczeh ppoz wigze sie z
pewnymi utrudnieniami, ustepstwami, a takze specjalistycznymi rozwigzaniami technologicznymi, jednakze jest to
niezbedny element przy wykonywaniu dokumentacji projektowej na zabytkowym obiekcie, jakim jest objety
opracowaniem Pawilon A. Projektant podejmujac sie wykonania ww. dokumentacji powienien mie¢ $wiadomos¢
trudno$ci realizacji zadania jakiego sie podejmuje, a takze posiada¢ wiedze niezbedng do wykoniania projektu w sposob
spetniajacy wszystkie wymogi formalne i prawne, tak aby projekt zostat uzgodniony we wszystkich niezbednych
instytucjach i branzach.

13. Czy wymiana instalacji wod.- kan. i C.O. bedzie konieczna w cafym budynku?

Odp. Kompleksowa wymiana instalacji wod — kan i C.O. konieczna bedzie w zakresie kondygnacji objetych projektem. Przy



14.

opracowaniu dokumentacji nalezy jednak wykonac¢ ekspertyze techniczng oraz inwentaryzacje stanu istniejgcego, ktorej
wynikami powinny by¢ wnioski i zalecenia dotyczace przysztego uzytkowania obiektu. W przypadku sytuaciji stwierdzenia
ztego stanu instalacji w catym budynku nalezy zaplanowa¢ wymiane piondéw wod. — kan. i C.O. dla catego budynku.

Nalezyte i optymalne wykonanie przedmiotowego zadania wymaga odpowiedniego do$wiadczenia wykonawcy i dobrej
Znajomosci rozwigzywania trudnych i nietypowych problemdw budowlanych przez projektantéw kazdej branzy.

W materiatach przetargowych Zamawiajgcy nie stawia Zadnych wymagan w tej kwestii.

- Czy nalezy rozumie¢, ze ywkonawca nie musi udokumentowa¢ swojego doswiadczenia np. ze wykonat
nalezycie 3 dokumnetacje remontu, przebudowy lub rewitalizacji budynkow zabytkowych dla stuzby zdrowia o
okre$lonej kubaturze?

- Czy wystarczy, Ze projektant odpowiedniej branzy ma uprawnienia budowlane (uzyskane np. w ostatniej sesji
egzaminacyjnej) i nigdy pod wlasnym nazwiskiem nie wykonat dokumentacji tozsamej z przedmiotowg?

- Czy zamawiajgcy uzna, Ze projektant wykonujgcy dotychczas dokumentacje domkdw jednorodzinnych wykona
projekt przedmiotowego szpitala w sposéb naklezyty?

Odp. Postepowanie na wykonanie dokumentaciji projektowej obejmujacej dwie kondygnacje Pawilonu A jest postepowaniem

15.

prowadzonym w trybie podstawowym, sprawiedliwie i rdwno traktujgcym wszystkich projektantéw zainteresowanych
wykonaniem ww. zadania. Z doswiadczenia wiemy, iz przedstawienie referencji w postaci potwierdzenia wykonania
podobnych projektdéw czesto bywa nieobkietywne, mato wiarygodne i niewigzace. Zawod projektanta jest na tyle
odpowiedzialng profesjg, ze kazdy oferent indywidualnie powinien oceni¢ posiadang wiedze i mozliwo$ci wykonania
zadania w sposodb nalezyty. Dotaczony do przetargu PFU w wyczerpujacy sposob nakresla zakres oraz poziom trudnosci
przeznaczonej do przygotowania dokumentcji, ktory kazdy z zainteresowanych powinien szczegétowo przeanalizowac,
uwzgledniajac wigsne doswiadczenie, wiedze i mozliwosci.

Czy Zamawiajgcy rozwazyt mozliwo$¢ przesunigcia terminu wykonania pefnej dokumentacji z uzyskaniem
prawomocnego pozwolenia na budowe z 30.11.2023 na min. 10 miesigcy od daty podpisania umowy.
Sztywny termin wykonania przedmiotowego zadania do 30.11.2023r.podany w materiatach przetargowych jest
nierealny. Fizyczne opracowanie wszystkich sktadowych dokumentacji wymaha okre$lonego (dfugiego) czasu, do
tego dochodzi oczekiwanie na Wytyczne, Uzgodnienia, Postanowienia, Decyzje itp., a to moze byc czas
oczekiwanbia nawet do 200 dni, bo:
- na wytyczne konserwatorskie — 30 dni,
- Postanowienie Wojewddzkiego Komendanta PSP — 30/60 dni
- Decyzje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — 30/60dni
- Decyzja pozwolenia na budowe — do 65 dni + 15 dni na uprawomocnienie decyzji.
Te dokumenty muszg by¢ zatatwiane chronologicznie, a miedzy nimi wykonywane odpowiednie prace projektowe.
Tych czynno$ci nie mozna zatatwia¢c w dowolnej kolejnosci. Stad wniosek, ze sztywny termin wykonania pefnej
dokumentacji projektowej i uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe do 30.11.2023r. mozna juz uznac, jako
trudny do dotrzymania, wrecz nierealny.

Odp. Zamawiajacy w chwili obecnej podtrzymuije termin realizacji zadania do 30.11.2023r.

16.

W pkt. 1.2.2 PFU - ,Opis stanu istnigjgcego” zapisano: ,cafe zafozenie objete jest strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej..“ — Czy zamawiajacy posiada jakakolwiek dokumentacje archiwalng? Takie jak opinie, opisy czy
wytyczne konserwatorskie dotyczace przedmiotowego pawilonu? Jedli tak: czy mozna bedzie zapoznac sie z tymi
materiatami, czy bedg udostepnione wykonawcy?

Odp. Zamawiajacy posiada dokumenty archiwalne dotyczace przedmiotowego Pawilonu. Po wytonieniu Wykonawcy cata

zgromadzona dokumentacja bedzie udostepniona do wgladu na potrzeby prowadzenia prac projektowych.

Pytania i odpowiedzi stanowig intergralng czesc SWZ.



