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CZESC OPISOWA
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest rozbudowa i przebudowa budynku
Powiatowego Zespotu Szkét nr 1 w Rumi o sale fitness i magazynek sportowy, na dziatce
nr 973/3 i 973/1, obr. 0018 Rumia, w Rumi przy ul. Starowiejskiej 4, w gminie Miasta
Rumi, woj. Pomorskim. Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania fragmentu
terenu dla w/w zamierzenia.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
e TEREN

Terenem przeznaczonym pod projektowane zamierzenie budowlane jest dziatka inwestora
o numerze 973/3, obr. 0018 Rumia. Projektowana inwestycja lezy w catosci na dziatce inwestora.
Teren objety inwestycjg jest zabudowany budynkiem dydaktycznym, halg sportowg, urzadzony
zielenig niskg i wysoka.

ODLEGtOSCI OD GRANIC DZIALEK W MIEJSCACH NAJMNIEJSZEGO ZBLIZENIA

ODLEGLOSC [M] RODZAJ DZIAtKI SASIADUJACE)
6,9 DZIAtKA NR 342/6 - kierunek wschodni
15,6 DZIAtKA NR 173/8 - kierunek zachodni
19,4 DZIALKA NR 974/2 - kierunek pdlnocny
76,9 DZIALKA NR 543/30 - kierunek potudniowy

ODLEGtOSCI MIEDZY BUDYNKAMI/OBIEKTAMI (ODLEGtOSCI NAJMNIEJSZE)

BUDYNEK LUB JEGO CZESC ODLEGLOSC [M]
ODLEGtOSC BUDYNKU OD ISTNIEJACEGO BUDYNKU ZL NA DZIAXCE INWESTORA- kierunek wschodni 20,9
ODLEGtOSC BUDYNKU OD ISTNIEJACEGO BUDYNKU ZL NA DZIAtCE INWESTORA- kierunek zachodni 22,5
ODLEGtOSC BUDYNKU OD ISTNIEJACEGO BUDYNKU ZL NA DZIALCE INWESTORA- kierunek pétnocny 43,3
ODLEGtOSC BUDYNKU OD ISTNIEJACEGO BUDYNKU ZL NA DZIAtCE INWESTORA- kierunek potudniowy 100,1

Teren dziatki ptaski. Istniejgce rzedne terenu ksztattujg sie od 24.41 m n.p.m. do 24.61 m n.p.m.
Istniejgca infrastruktura:

- instalacja wodociggowa,

- instalacja kanalizacji sanitarnej,

- instalacja kanalizacji deszczowej,

- sie¢ elektroenergetyczna,

- sie¢ cieptownicza.

ISTNIEJACA ZIELEN
Na terenie dziatki rosng drzewa o niewielkich wartosciach przyrodniczych. Projektowana
rozbudowa nie narusza istniejgcej zieleni.

e OBIEKTY BUDOWLANE PRZEZNACZONE ROZBIORKI

Na terenie inwestycji brak jest budynkéw, budowli czy innej infrastruktury technicznej
przeznaczonej do rozbiérki.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
o OBIEKTY | URZADZENIA BUDOWLANE

e Rozbidrka fragmentu opaski z kostki betonowej.
e Opaska szerokosci 50 cm z otoczakéw z obrzezem betonowym 25x6 cm.
e Zewnetrzne instalacje na terenie dziatki inwestora:
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e Przebudowa instalacji kanalizacji deszczowej czes¢ podziemna wg odrebnego
opracowania — Projekt Techniczny sanitarny.

o SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
Nie dotyczy.

o UKLAD KOMUNIKACYJNY
Ukfad komunikacyjny nie ulegnie zmianie.

o SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNE)
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej (ul. Starowiejska) przez droge wewnetrzng
od strony zachodniej.

o PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU
Przetozenie fragmentu instalacji kanalizacji sanitarnej zostanie wykonane na podstawie
odrebnego opracowania. Szczegdty rozwigzan zostang przedstawione w projekcie technicznym
branzy sanitarnej.

Kanalizacja deszczowa
Odprowadzenie wody deszczowej rurami spustowymi $r. 120 mm do istniejgcej kanalizacji
deszczowe;j.
Zabrania sie odprowadzania wéd opadowych na tereny sasiednich dziatek.

o UKSZTAtTOWANIE TERENU | UKtAD ZIELENI
Uksztattowanie terenu projektowanej inwestycji nie zmieni rzednych terenu na granicach dziatki.
Zaprojektowano poziom posadowienia pomieszczed w nawigzaniu do istniejgcych rzednych
terenu i wynosi on 34.85 m n.p.m. Na terenie inwestycji nie projektuje sie dodatkowej zieleni.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ORAZ ZGODNOSC Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zestawienie powierzchni terenu inwestycji

Pow. zabudowy projektowanej rozbudowy 110,83 m2 (1,29%)
Pow. zabudowy po rozbudowie 2103,36 m2 (24,52%)
Pow. nawierzchni utwardzonych 4506,14 m2 (52,54%)
Pow. zieleni 1967,50 m2 (22,94 %)
Pow. dziatek 8577,00 m2 (100,00%)

Powierzchnie zabudowy policzono zgodnie z normg PN-ISO 9836 1997

Projekt rozbudowy budynku jest zgodny z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Centrum” w Rumi — Etap Il — Uchwata nr XXVI1/393/2021 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 24 marca 2021 r. wraz z pdziniejszymi zmianami — Uchwata NR
LXI11/793/2023 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30 listopada 2023 r.

Teren objety opracowaniem oznaczony jest symbolem 41.Up jako teren zabudowy
ustugowej — ustugi publiczne; zakres ustug — ustugi z zakresu oswiaty.

5.INFORMACIE | DANE O OGRANICZENIACH
o RODZAJ OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE

Karta terenu nr 41.Up:

1. Przeznaczenie terenu:

Teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne; zakres ustug — ustugi z zakresu oswiaty -
warunek spetniony.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) Projektowana forma, detale i kolorystyka sg zgodne z istniejgcg zabudowsg,
b) Projektowana rozbudowa nie ma wptywu na zagrozenie dla srodowiska i przyrody.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu — bez zmian, warunek spetniony

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m — warunek spetniony: wysokos¢ rozbudowy 3,55
m, najwyzsza wysokos¢ istniejgcego obiektu 19,63 m.

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40% — warunek spetniony:
powierzchnia zabudowy po rozbudowie 24,52%.

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% - warunek spetniony: 22,94%

e) forma zabudowy: dowolna

f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 25° — 45° lub ptaskie —
warunek spetniony: kata nachylenia dachu rozbudowy: 6%.

g) Intensywnosc zabudowy: maksymalna 2,4; minimalna — 0,4 — warunek spetniony — 0,72

4. Zasady obstugi infrastrukturq:
a) Drogi— dojazd z ul. Starowiejskiej bez zmian.
5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony débr
kultury wspétczesnej:
Nie dotyczy.
6. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
A. Bezzmian
7. Ustalenia wymagan dotyczqcych ochrony intereséw osob trzecich:
A. Projekt nie pozbawia dostepu innych oséb do:
e dostepu do drogi publicznej
e  mozliwosci korzystania z medidw
e dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
B. Projekt zapewnia ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne i promieniowanie.
C. Projekt zapewnia ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.
8. Ustalenia dotyczqgce granic i sposob zagospodarowania terenéw podlegajqcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
A. Nie dotyczy.

o INFORMACJE NA TEMAT WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW, GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW |
OBSZARU OBJETEGO OCHRONA KONSERWATORSKA
Nie dotyczy.
o WYPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TERENY ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Teren, na ktorym projektowana jest inwestycja potozony jest poza granicami terenu i obszaru
gbrniczego — nie dotyczy go zatem negatywny wptyw dziatalnosci gérniczej.

o WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE UZYTKOWNIKOW

Projektowana inwestycja nie bedzie ujemnie wptywata na Srodowisko oraz higiene i zdrowie jego
uzytkownikéw. Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami Natura 2000. Z uwagi na skale
przedsiewziecia nie przewiduje sie jego znaczacego wptywu na zmiany klimatu. Planowana
rozbudowa nie spowoduje ryzyka wystgpienia powaznej awarii skutkujgcej uwolnieniem
znaczacych ilosci substancji szkodliwych dla srodowiska. W ramach realizacji przedsiewziecia
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przewiduje sie zastosowanie materiatdbw dostosowanych do panujgcych warunkow
klimatycznych.

Realizacja obiektu objetego niniejszym projektem nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu wydanego w tej sprawie rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z pdzniejszymi zmianami).

Uzytkowanie projektowanego obiektu nie bedzie zrédtem ponadnormatywnych zanieczyszczen
i hatasu srodowiskowego.

Na dziatce nie beda sktadowane substancje wybuchowe, wysoce tatwopalne, tatwopalne,
draznigce, szkodliwe, toksyczne, rakotworcze, zrgce, zakazne, ekotoksyczne albo zawierajace
substancje zaliczane do powyzszych jak réwniez substancje ropopochodne, olejopochodne lub
zawierajgce azbest oraz inne materiaty sklasyfikowane, jako niebezpieczne w szczegdlnosci w
znaczeniu regulacji przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska oraz zycia lub zdrowia ludzkiego.

Wody opadowe z dachdow oraz terendw utwardzonych beda rozprowadzane do istniejgcej
kanalizacji deszczowej, bez mozliwosci zalewania dziatek sgsiednich w formie uksztattowania
spadkéw powierzchni utwardzonych oraz odwodnien liniowych.

Wszystkie materiaty uzyte do budowy bedg posiadac atesty i Swiadectwa ITB.

Roboty objete niniejszym opracowaniem nie wptyng na zmiane zakresu oddziatywania na
istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W
SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

o DROGI POZAROWE
Projektowana rozbudowa nie wymaga drogi pozarowej.
o ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU

llo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi co najmniej 10 dm3/s wydajnosci
wodociggu i zapewni te ilos¢ istniejgcy hydrant zewnetrzny DN 80 zlokalizowanych w odlegtosci
33,5 m od projektowanej rozbudowy.

o USYTUOWANIE BUDYNKU ZE WZGLEDU NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE

ODLEGtOSCI OD GRANIC DZIALEK W MIEJSCACH NAJMNIEJSZEGO ZBLIZENIA

ODLEGLOSC [M] RODZA)J DZIAtKI SASIADUJACE)
13,70 DZIAtKA NR 972/9 - kierunek pétnocny
4,90 DZIALKA NR 974/2 - kierunek potudniowy
61,70 DZIAtKA NR 974/2 - kierunek wschodni
63,70 DZIAtKA NR 543/30 - kierunek zachodni

ODLEGtOSCI MIEDZY BUDYNKAMI/OBIEKTAMI (ODLEGtOSCI NAJMNIEJSZE)

BUDYNEK LUB JEGO CZESC ODLEGLOSC [M]
ODLEGtOSC BUDYNKU OD ISTNIEJACEGO BUDYNKU ZL NA DZIACE INWESTORA- kierunek pétnocny 40,60
ODLEGtOSC BUDYNKU OD ISTNIEJACEGO BUDYNKU ZL NA DZIALCE INWESTORA- kierunek potudniowy 17,60
ODLEGtOSC BUDYNKU OD ISTNIEJACEGO BUDYNKU ZL NA DZIALCE INWESTORA- kierunek wschodni Brak budynku
ODLEGtOSC BUDYNKU OD ISTNIEJACEGO BUDYNKU ZL NA DZIALCE INWESTORA- kierunek zachodni Brak budynku

Projektowany budynek wzgledem hali sportowej oddziela $ciana oddzielenia p.poz. w klasie REI
60.
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7.DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

W trakcie wykonywania robdt nalezy trasy wszystkich kolidujgcych przewoddéw wytyczy¢ i
oznakowad.

8.INFORMACIE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Okreslenia obszaru oddziatywania projektowanego budynku dokonano w oparciu o nastepujgce
przepisy prawa:
=  Ustawazdnia7lipca1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2020 . poz. 1333 z pdzZniejszymi zmianami).
=  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 2019 r. poz. 1065 z pdzniej-
szymi zmianami).
=  Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 2021 r. poz. 1098 z pézniejszymi
zmianami).
=  Rozporzadzenie Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z
2012 r. poz. 463).
W odniesieniu do tresci ww. aktéw prawnych stwierdza sie, ze oddziatywanie
projektowanego obiektu nie narusza zadnego z zawartych w nich przepisow.

Projektowana inwestycja nie wykracza swym oddziatywaniem na tereny sasiednie i w zwigzku z tym
nie wystepuje obszar oddziatywania obiektu zdefiniowany w powyzszych przepisach.

o ANALIZA PRZEStANIANIA, NASEtONECZNIENIA | ZACIENIANIA
Nie dotyczy.

Opracowanie:
magr inz. arch. Kamila Janczukowicz
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111.OSWIADCZENIE O SPORZADZENIU PROJEKTU

Oswiadczamy, 7e projekt zagospodarowania terenu rozbudowy i przebudowy budynku
Powiatowego Zespotu Szkét nr 1 w Rumi o sale fitness i magazynek sportowy na dziatce
nr973/1 i 973/3, obr. 0016 Rumia, w gminie Rumia, wojewddztwo pomorskie, zostat sporzgdzony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, w tym z zapisem art. 34 ust.

3d ustawy Prawo Budowlane.
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OPRACOWANIA IMIE T NAZWISKO SPECJALNOSC DATA PODPIS
g mgr inz. arch. 567/POOKK/2013
=
E € Kamila Janczukowicz 15.04.2024
T % Architektoniczna obejmujaca
g o projektowanie bez ograniczen
< a
112/Gd/00
s u
<z .
Z—_' é 2 drinz. Instalacyjna obejmujaca sieci, instalacje 15.04.2024
!7, 2 g Mariusz Kryza i urzadzenia: wodociggowe i o
2 f,r; o kanalizacyjne, cieplne, wentylacyjne
g oraz gazowe w zakresie projektowania
bez ograniczen




