Opis Przedmiotu Zaméwienia

Wykonanie audytéw efektywnosci energetycznej wybranych obiektow AWF Im. Polskich
Olimpijczykéw we Wroctawiu

Rozdziat I. Cel i kontekst zamowienia

Celem zamowienia jest przeprowadzenie kompleksowych audytéw efektywnosci energetycznej dla
budynku Wielofunkcyjnej Hali Sportowej (obiekt sportowy i administracyjny) Akademii Wychowania
Fizycznego im. Polskich Olimpijczykow we Wroctawiu.

Audyt postuzy dwém kluczowym celom. Po pierwsze, stanowi¢ bedzie podstawe do przygotowania
wniosku o dofinansowanie w ramach konkursu efektywnosci energetycznej (ESCO) Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Po drugie, postuzy do pdzniejszej realizacii
inwestycji w formule EPC (Energy Performance Contracting) we wspotpracy z wybranym
przedsiebiorstwem ESCO.

Oznacza to, ze audyt musi okresli¢ stan bazowy zuzycia energii w kazdym obiekcie oraz
przewidywane gwarantowane oszczednosci energii (GOE), ktére zostang przyjete jako wigzgce
parametry w umowie o poprawe efektywnosci energetycznej (umowie EPC) z firmg ESCO.
Warunkiem uzyskania wsparcia finansowego z programu NFOSIGW jest bowiem wykazanie — na
podstawie audytu — minimalnej 30% redukcji zapotrzebowania na energie koncowg danego
budynku po planowanej modernizaciji.

Audyt efektywnosci energetycznej ma wiec zidentyfikowaé mozliwosci poprawy efektywnosSci
energetycznej analizowanego obiektu oraz dostarczy¢ danych niezbednych do zagwarantowania
osiggniecia wymaganych oszczednosci energii. Wszystkie dane zawarte w audycie musza
umozliwi¢ bezposrednie wykorzystanie raportu w procesie przygotowania umowy EPC i we
wniosku o dofinansowanie z programu NFOSiIGW. Dlatego informacje muszg byé kompletne,
mierzalne oraz spojne z dokumentacjg aplikacyjna.

Rozdziat ll. Podstawa prawna i wymagane standardy

Wykonawca zobowigzany jest zrealizowaé prace audytowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz normami, w szczegolnosci:

o Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz.U. 2016 poz. 831, z
pézn. zm.) — okreslajgca m.in. obowigzki w zakresie audytow efektywnosci energetycznej
oraz system Swiadectw efektywnosci energetycznej.

e Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu i sposobu sporzagdzania audytu efektywnoéci energetycznej oraz
metod obliczania oszczednosci energii (Dz.U. 2017 poz. 1912) — zawierajgce wytyczne co
do zakresu audytu i metod kalkulacji oszczednosci. Audyt musi uwzglednia¢ zalecenia tego
rozporzgdzenia, w tym poprawng metodologie wyznaczania oszczednosci energii, co
stanowi warunek bezwzgledny.

e Norma PN-EN 16247 ,,Audyty energetyczne” (czes¢ 1: Wymagania ogélne oraz czesc¢ 2:
Audyty energetyczne budynkow) — okreslajgca standardowy zakres i procedure realizacji
audytu. Zgodnie z definicjg normy PN-EN 16247 audyt energetyczny to systematyczna
kontrola i analiza wykorzystania i zuzycia energii przez obiekt, budynek, system lub
organizacje w celu zidentyfikowania przeptywow energii oraz wskazania mozliwosci



poprawy efektywnosci energetycznej. Realizacja audytu powinna by¢ spéjna z podejsciem
opisanym w tej normie, zapewniajgc rzetelnos¢ i kompletnos¢ analiz (warunek
bezwzgledny).

o Regulamin konkursu NFOSiGW — program ,Renowacja z gwarancja oszczednosci
EPC Plus” — wraz z wytycznymi technicznymi stanowigcymi zatgcznik do tego programu.
Dokumenty te okreslajg m.in. kryteria uzyskania dofinansowania (koniecznosc
zaangazowania firmy ESCO na podstawie umowy EPC oraz osiggniecia minimum 30%
oszczednosci energii kohcowej) oraz wymagania co do zakresu audytu energetycznego.
Audyt musi by¢ przygotowany w sposob spetniajgcy te wymogi, aby wyniki audytu mogty
zosta¢ wykorzystane we wniosku o dofinansowanie i pozytywnie ocenione przez
NFOSIGW.

e Odpowiednie Polskie Normy dotyczace pomiarow i oceny efektywnosci
energetycznej, m.in. PN-EN 15378 (dot. inspekcji kottow i systeméw grzewczych w
budynkach), PN-EN 12464-1 (dot. wymagan oswietleniowych w pomieszczeniach) oraz
PN-EN ISO 9869-1 (dot. pomiaru wspétczynnika przenikania ciepta przegréd budowlanych)
— ktore powinny by¢ stosowane w toku audytu, w zaleznoéci od potrzeb.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015 poz. 376, z pdzn. zm.) — okreslajgce
m.in. standardowe metody obliczania zapotrzebowania na energie przez budynki.
Uwzglednienie wymagan tego rozporzgdzenia (oraz pokrewnych przepisow, np.
dotyczgcych $wiadectw charakterystyki energetycznej czy wymagan ochrony srodowiska)
zapewni, Ze opracowanie audytowe bedzie w petni zgodne z obowigzujgcymi regulacjami.

Rozdzial lll. Zakres prac audytowych

Przedmiot zamowienia obejmuje wykonanie petnego audytu efektywnosci energetycznej dla
wymienionego obiektu. Oznacza to przeprowadzenie analizy energetyczno-ekonomiczng i
przygotowanie rekomendacji usprawnien. Ponizej wyszczegdlniono zakres wymaganych prac
audytowych (kolejne etapy i elementy, ktére muszg zosta¢ zrealizowane w ramach audytu):

1. Analiza stanu istniejgcego i inwentaryzacja energetyczna — \Wykonawca zbierze i
przeanalizuje dostepne informacje o obiekcie, w tym dokumentacje techniczng i
eksploatacyjng (projekt budowlany, opis techniczny, dane o urzadzeniach i instalacjach,
dotychczasowe $wiadectwo charakterystyki energetycznej itp.). Zamawiajgcy posiada
cze$ciowo ww. dokumentacje i przekaze jg Wykonawcy. W przypadku brakujgcych lub
nieaktualnych danych, Wykonawca zobowigzany jest do samodzielnego przeprowadzenia
niezbednej inwentaryzacji techniczno-energetycznej budynkéw (architektura, przegrody,
systemy ogrzewania, wentylacji, klimatyzacji, cieptej wody, oswietlenia, itd.) oraz
zidentyfikowania wszystkich urzgdzen i systemow wplywajgcych na zuzycie energii.
Ewentualne pomiary wspotczynnika przenikania ciepta przegréd budowlanych (U) nalezy
wykona¢ metodg zgodng z PN-EN ISO 9869-1, z odpowiednio diugim czasem pomiaru
(min. 72h) i stabilizacjg warunkéw, aby wyniki bylty miarodajne.

2. Czes¢ pomiarowo-diagnostyczna audytu powinna obejmowaé przeprowadzenie
niezbednych pomiaréow i badan na obiekcie — Wykonawca opracuje harmonogram wizji
lokalnych i pomiaréw, wykona pomiary parametréw zuzycia energii (np. zuzycie i obcigzenie
mocy urzadzen, temperatury, sprawnosci itp.) oraz sporzgdzi dokumentacje wynikow



pomiarow. Celem tych dziatan jest szczegotowe okreslenie aktualnego stanu zuzycia
energii przez budynek i urzgdzenia. Uzyskane dane postuzg do opracowania petnego
bilansu energetycznego stanu istniejgcego kazdego budynku, uwzgledniajgcego wszystkie
nosniki energii (energia elektryczna, ciepto sieciowe/gaz/wtasne zrodio ciepta, ciepta woda
uzytkowa, itp.) oraz wskazanie miejsc najwiekszego zuzycia i strat energii. Ponadto
przeglad systemu ogrzewania i cieptej wody uzytkowej nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z
wymaganiami normy PN-EN 15378 (dotyczacej inspekciji kottow i systemow grzewczych w
budynkach), oceniajgc sprawnos¢ zrédet ciepta, stan regulacji i ewentualne straty.
Réwnoczesnie Wykonawca dokona pomiaréw natezenia oswietlenia we wnetrzach (lux) i
poréwna je z wymaganiami normy PN-EN 12464-1 dla odpowiednich typéw pomieszczen,
co postuzy ocenie potrzeby modernizacji systemu oSwietleniowego.

Bilans energetyczny i wskazniki bazowe —\Wykonawca sporzadzi szczegdtowy bilans
zuzycia energii dla budynku w stanie istniejgcym. Nalezy okresli¢ roczne zuzycie energii
finalnej (oraz uzytkowej, jesli dotyczy) w podziale na gtbwne media i potrzeby (ogrzewanie,
wentylacja, klimatyzacja, c.w.u., oswietlenie, urzgdzenia elektryczne itp.), opierajac sie na
danych z ostatnich lat (np. rachunki za media, odczyty licznikéw) oraz na wynikach
przeprowadzonej inwentaryzacji i pomiarow. Obliczenia te powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujgcymi normami. Dla celéw przysziej weryfikacji oszczednosci zaleca sie, aby
przyjety okres bazowy byt reprezentatywny (np. srednia z 3 ostatnich lat, znormalizowana
do typowych warunkéw klimatycznych). Audyt powinien przedstawi¢ kluczowe wskazniki
energetyczne m.in.: roczne zuzycie energii na m? powierzchni, wskaznik energochtfonnosci
budynku [kWh/(m?-rok)], efektywnos¢ systeméw (sprawnosci), jednostkowy koszt energii
itp. Te wartosci bazowe stanowi¢ bedg warunki brzegowe do przysztej umowy EPC — na
ich podstawie bedzie okreslany zakres uzyskanych oszczednosci energii.

Identyfikacja i opis propozycji usprawnien — Na podstawie analizy stanu istniejgcego
Wykonawca zidentyfikuje mozliwe do realizacji srodki poprawy efektywnosci energetycznej
dla kazdego budynku osobno. Propozycje usprawnien powinny obejmowac zaréwno
ulepszenia termomodernizacyjne budynku, jak i modernizacje lub optymalizacje instalaciji
technicznych (elektroenergetycznych, grzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
cieptej wody itp.). Moga one obejmowaé (miedzy innymi) nastepujace usprawnienia:

o docieplenie przegrod zewnetrznych (Scian, dachéw, stropow),
e wymiane okien i drzwi na bardziej energooszczedne,

¢ modernizacje systemow grzewczych (np. wymiana kottéw, wykonanie przytgcza do
sieci cieptowniczej, montaz zawordw termostatycznych i pogodowych regulatorow
SMART z centralnym systemem sterowania i podziatem na strefy),

e modernizacje systemoéw wentylacji i klimatyzacji (np. zastosowanie rekuperacji,
usprawnienie ukfadow chtodzenia zarowno w zakresie medium, jak i automatyki
sterujgcej),

e usprawnienia w systemie przygotowania cieptej wody uzytkowej,
¢ instalacje energooszczednego oswietlenia (LED) z automatyka sterujaca,

e wdrozenie inteligentnych systemdéw zarzadzania energia,



e wykorzystanie odnawialnych zrodet energii (np. instalacja fotowoltaiczna, kolektory
stoneczne, a takze agregaty absorpcyjne/adsorpcyjne) — jesli jest to uzasadnione.

Ponadto, wszelkie projektowane nowe systemy oswietleniowe muszg spemia¢é wymagania normy
PN-EN 12464-1 (na przyktad zapewnienie minimum 500 lux o$wietlenia na stanowiskach pracy w
salach, odpowiednia rownomiernosc¢ oswietlenia oraz ograniczenie olsnienia — UGR, zgodnie z
norma).

Dla kazdego zaproponowanego usprawnienia nalezy przygotowac opis planowanego zakresu
modernizacji, przewidywane efekty energetyczne oraz wstepny koszt wdrozenia. Audyt ma
obejmowac petng analize wszystkich rozwazanych usprawnien zmniejszajgcych zapotrzebowanie
na energie oraz wskazac¢ rozwigzania optymalizacyjne (najkorzystniejsze kombinacje dziatan).

Nalezy rowniez rozwazy¢ wdrozenie rozwigzan typu nZEB lub ZEB — standardu wymaganego
przez UE, tzn. budynku o bardzo niskim zapotrzebowaniu na energie, ktérego pozostate potrzeby
energetyczne pokrywane sg w znacznej czesci ze zrédet odnawialnych (najlepiej lokalnych).
Dodatkowo, nalezy odnie$¢ sie do listy przedsiewzie¢ stuzgcych poprawie efektywnosci
energetycznej okreslonej w przepisach (np. obwieszczenie Ministra Energii z 23 listopada 2016 r.
— tzw. katalog usprawnien efektywnosci energetycznej), tak aby proponowane srodki odpowiadaty
zdefiniowanym kategoriom dziatan proefektywnosciowych.

Warianty modernizacji i scenariusze oszczednosci — Wykonawca opracuje co najmniej dwa
warianty planu modernizacji, réznigce sie zakresem proponowanych usprawnien i osigganym
poziomem oszczednosci energii. Wariant minimalny powinien uwzgledniaé zestaw dziatan
niezbednych do spetnienia minimalnego wymogu redukcji zuzycia energii o 230% (tj. wariant
zapewniajgcy osiggniecie oszczednosci na poziomie co najmniej wymaganym przez program
dofinansowania). Wariant optymalny (rozszerzony) powinien zakladaé szerszy zakres
modernizacji — np. wszystkie technicznie i ekonomicznie uzasadnione usprawnienia — tak aby
maksymalnie poprawi¢ efektywnos¢ energetyczng obiektu (potencjalnie redukujac zuzycie energii
0 45%, 60% lub wiecej, o ile bedzie to wykonalne technicznie i uzasadnione ekonomicznie).
Dopuszcza sie zaproponowanie trzeciego wariantu wysokiego standardu (maksymalnego), jesli
bedzie to zasadne, zgodnie z podejsciem stopniowej poprawy standardu energetycznego budynku
(minimalny / optymalny / wysoki standard modernizaciji, okre$lony w wytycznych programu). Dla
kazdego wariantu nalezy przedstawi¢ liste przewidzianych usprawnien oraz zagregowane wyniki
energetyczne i ekonomiczne (fgczne przewidywane oszczednosci energii i kosztéw oraz tgczne
koszty inwestyciji).

Obliczenia oszczednosci energii i efektow ekonomicznych — W ramach audytu Wykonawca
wykona szczegotowe obliczenia przewidywanych oszczednosci energii dla poszczegdlnych
usprawnien oraz dla kompletnych wariantéw modernizacyjnych. Oszczedno$ci energii nalezy
wyznaczy¢ zgodnie z metodologig przewidziang normami i stosownymi przepisami — jako réznice
pomiedzy zuzyciem energii w stanie przed i po realizacji danego usprawnienia, z uwzglednieniem
normatywnych metod obliczen oraz wspétczynnikow (np. wspétczynniki przeliczeniowe energii
finalnej na pierwotng, jesli wymagane w zakresie wskazywanego programu dotacyjnego).
Wszystkie zatozenia do obliczen (dane techniczne urzadzen, sprawnosci, czasy pracy,
temperatury, itd.) muszg byc¢ jasno przedstawione w raporcie wg ujednoliconych normatywnych
jednostek. Wykonawca obliczy oszczednos$é energii finalnej [kWh/rok] dla kazdego srodka oraz
odpowiadajacg jej oszczednos¢ kosztow energii [zt/rok] (przy zatozeniu aktualnych cen energii lub
cen prognozowanych — szczegotowe zatozenia nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym). Ponadto,
zostang okreslone oszczednosci energii pierwotnej [MJ/rok] i redukcja emisji CO, [ton/rok] —



zgodnie z wymaganiami efektu ekologicznego (patrz pkt 7 ponizej). Metodyka obliczen
oszczednosci energii powinna by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Energii z 2017 r. — m.in.
audyt powinien zawierac opis przyjetej metody obliczeniowej oraz ewentualne wzory obliczeniowe
uzyte do wyliczenia oszczednosci (np. dla usprawnien typu wymiana zrédta ciepta, modernizacja
oswietlenia itp., zgodnie z zatgcznikami do rozporzadzenia). Wykonawca obliczy rowniez
podstawowe wskazniki ekonomiczne zwigzane 2z proponowanymi przedsiewzieciami:
szacunkowy tgczny koszt inwestycji dla danego usprawnienia/wariantu, proste okresy zwrotu
naktadéw (SPBT), wewnetrzng stope zwrotu (IRR), wartos¢ biezgca netto (NPV) — w celu oceny
optacalnosci ekonomicznej rozwigzanh. Kazdy audyt powinien przedstawia¢ ocene optacalnosci
proponowanych usprawnien, oraz rekomendacje zgodnie z dobrg praktykg audytorska.

Gwarantowane oszczednosci energii (GOE) i parametry do umowy EPC — Na podstawie
przeprowadzonych analiz Wykonawca przedstawi dla kazdego obiektu propozycje wartosci
docelowych oszczednosci energii, ktore mogg zosta¢ zagwarantowane w umowie EPC z
wykonawcg prac (firmg ESCO). Innymi stowy, audyt ma wskazag, jakie oszczednosci (w kWh/rok
oraz % wzgledem bazowego zuzycia) sg osiggalne i realne do zagwarantowania przy wdrozeniu
rekomendowanego wariantu modernizacji. Nalezy wyodrebni¢ osobno oszczednosci dla energii
elektrycznej, ciepta, gazu, wody itp. (jesli wystepujg), aby umozliwi¢ pdzniejsze rozliczanie
gwarancji na poszczegoélnych mediach. W ramach audytu Wykonawca wskaze takze warunki
bazowe — np. przyjete do gwarancji wartosci zuzycia energii i innych mediow w roku bazowym,
warunki brzegowe (np. wewnetrzne temperatury, liczba godzin uzytkowania obiektu, itp.) — ktére
powinny zosta¢ wpisane do umowy EPC jako podstawowe kryteria bezwzgledne oceny wykonania
gwarancji. Ponadto, audyt powinien zawiera¢ propozycje sposobu weryfikacji oszczednosci
(M&V) po realizacji — np. czy oszczednos$¢ bedzie weryfikowana na podstawie zuzycia energii
odczytanego z licznikéw po roku funkcjonowania (skorygowanego o warunki pogodowe i zmiany
sposobu uzytkowania, np.: wg krzywych korekcyjnych opracowanych przez audytora), jakie
wskazniki lub formuty rozliczania przyjaé, itp. Informacje te utatwig przygotowanie postanowien
umowy z ESCO. Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z zatozeniami modelu EPC, przedsigbiorstwo
ESCO bedzie rozliczac sie z Beneficientem (Zamawiajgcym) z osiggniecia zatozonych
oszczednosci energii po pierwszym roku eksploatacji, zgodnie z zasadami ustalonymi w umowie
EPC. Dlatego dane wyjsciowe z audytu dotyczgce poziomu oszczednosci muszg by¢ wiarygodne
i osiggalne w praktyce (typu SMART: Specyficzny, Mierzalny, Osiggalny, Realistyczny i Terminowy)
. Wykonawca powinien zastosowa¢ odpowiednie wspotczynniki bezpieczenstwa lub marginesy,
aby gwarantowane oszczednosci energii byty mozliwe do dotrzymania w realnych warunkach
uzytkowania obiektow.

Efekt ekologiczny — Audyt musi rowniez oszacowac¢ przewidywany efekt ekologiczny realizacji
przedsiewziecia, rozumiany jako zmniejszenie emisji zanieczyszczen do srodowiska w wyniku
wdrozenia proponowanych usprawnien energetycznych. W szczegolnosci nalezy obliczy¢ redukcje
emisji dwutlenku wegla (CO.) jako réznice pomiedzy emisjg przed modernizacjg (emisjg bazowa
wynikajgcg z aktualnego zuzycia energii) a emisjg po realizacji usprawnien. Obliczenia redukciji
CO, powinny uwzgledniac¢ krajowe lub usrednione wskazniki emisyjnosci dla zuzywanej energii
elektrycznej (kg CO,/kWh) oraz dla zuzywanych paliw lub ciepta sieciowego (kg CO,/GJ, czy w
odpowiednich jednostkach) — przyjete wartosci emisyjne nalezy wyraznie podac w raporcie. Oprocz
CO, warto oszacowac redukcje emisji innych kluczowych zanieczyszczen powietrza, jesli ma to
zastosowanie (np. pytow PM10/PM2.5, dwutlenku siarki SO,, tlenkdéw azotu NOx — zwtaszcza jesli
budynek jest obecnie opalany paliwem statym Ilub gazem). Efekt ekologiczny zostanie
wykorzystany we wniosku o dofinansowanie jako jedno z kryteribw oceny projektu, dlatego



powinien by¢ przedstawiony w audycie zaréwno w formie ilosciowej (roczne obnizenie emisji w
tonach), jak i opisowej (objasnienie zrédet redukcji, kontekst ekologiczny).

Opracowanie wynikéw — Raport audytowy ma zawiera¢ kompletne wyniki i analizy dotyczace
opisu stanu istniejgcego danego obiektu i specyfiki jego uzytkowania (np. godziny uzytkowania
biur, obtozenie sali dydaktycznych , charakter zaje¢ w salach sportowych — o ile wptywa to na
zuzycie energii), wyniki inwentaryzacji i pomiardw, bilans energetyczny stanu wyjsciowego, wykaz
proponowanych usprawnien wraz z obliczeniami (energetycznymi i ekonomicznymi), zalecany
wariant modernizacji z podsumowaniem oszczednoSci oraz wszystkie wymagane elementy
opisane powyzej (pkt 1-7) odniesione do tego konkretnego budynku.

Rozdziat IV. Wymagania dotyczace raportu z audytu

Wyniki prac powinny zosta¢ przedstawione w formie pisemnego raportu z audytu efektywnosci
energetycznej, a takze w formie elektronicznej. Dodatkowo powinna zostac¢ przygotowana czesc
podsumowujgca catosé przedsiewziecia. Ponadto Audytor zobowigzuje sie, ze w raporcie
jednoznacznie potwierdzi, iz zaproponowane usprawnienia pozwalajg na uzyskanie co najmniej
30% redukcji zuzycia energii koncowej dla obiektu, zgodnie z wymogami programu NFOSIGW.
Jest to warunek bezwzgledny.

Poza tym raport musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:

o Struktura i zawartos$é: Raport powinien zawiera¢ co najmniej: strone tytutowg z nazwg
audytowanego obiektu, spis tresci, streszczenie (podsumowanie najwazniejszych danych
— aktualne zuzycie energii, proponowane usprawnienia, osiggalne oszczednosSci i
szacunkowy koszt inwestycji), wprowadzenie (cel audytu, zakres, podstawowe dane o
obiekcie), opis stanu istniejgcego, wyniki analiz i obliczeh (wraz z tabelami i ewentualnymi
wykresami — np. strukturg zuzycia energii, poréwnaniem wariantéw), opis proponowanych
usprawnien, analize ekonomiczna, opis efektu ekologicznego, proponowane parametry do
umowy EPC oraz wnioski i rekomendacje. Cato$¢ powinna by¢ napisana jezykiem
zrozumiatym dla osoby technicznej, z zachowaniem formalnego stylu, a takze zawierac
niezbedne objasnienia do przedstawionych obliczen i danych.

e Odwotania do przepiséw i norm: W tresci raportu nalezy uwzgledni¢ odniesienia do
odpowiednich wymagan prawnych i normatywnych. Dla przyktadu, w raporcie powinno
znalez¢ sie oswiadczenie, ze audyt zostat wykonany zgodnie z ustawg o efektywnosci
energetycznej oraz rozporzgdzeniem audytowym z 2017 r., a takze informacja, ze zakres i
forma opracowania odpowiadajg wymaganiom normy PN-EN 16247. Jesli jakiekolwiek
wymagania programu NFOSiIGW (konkursu ESCO) dotyczg treéci audytu, réwniez nalezy
je uwzgledni¢ (np. wskazujac, ze audyt zostat przeprowadzony przez firme ESCO — o ile
Wykonawca nig jest — lub ze audyt spetnia kryterium minimalnych 30% oszczedno$ci).

e Prezentacja danych: Wszystkie kluczowe wyniki powinny by¢ zaprezentowane w raporcie
w formie czytelnych tabel i/lub wykreséw, wraz z opisem jednostek i legendg (jesli dotyczy).
Zaleca sie przygotowanie tabeli zbiorczej zawierajgcej m.in.: obecne roczne zuzycie energii
(z podziatem na nosniki), roczny koszt energii, proponowane usprawnienia (krotki opis),
przewidywane oszczednosci energii (kWh oraz %), przewidywang redukcje kosztéw
(zt/rok), szacunkowy koszt inwestycji (zt) oraz prosty okres zwrotu. Takie zestawienie utatwi
Zamawiajgcemu analize efektdéw i podjecie decyzji co do zakresu realizacji inwestyciji.



« Dokumentacja i zalgczniki: Raport powinien zawiera¢ — jako zatgczniki — szczegotowe
wyliczenia i dane zrédtowe. W szczegolnosci nalezy dotgczy¢: zestawienia wykonanych
obliczen (np. w arkuszu kalkulacyjnym, w formie edytowalnej lub wydruki z uzytego
oprogramowania obliczeniowego), kopie swiadectw charakterystyki energetycznej (jesli dla
obiektu byty sporzgdzone lub pozyskane), ewentualne protokoty z przeprowadzonych
pomiaréw na obiekcie, dokumentacje fotograficzng istotnych elementéw (np. zrédet ciepta,
systemoéw, miejsc wymagajgcych modernizacji — jako dokumentacja z wizji lokalnych).
Kazdy wykres, tabela czy rysunek w raporcie powinien by¢é odpowiednio podpisany i
ponumerowany.

o Jezykiforma: Raport musi by¢ sporzadzone w jezyku polskim, z zachowaniem formalnego
stylu wtasciwego dla dokumentacji technicznej. Wszystkie wielkosci i jednostki miar nalezy
podawaé w jednostkach Sl. Obliczenia powinny by¢ przedstawione w sposéb umozliwiajgcy
ich weryfikacje — np. poprzez wskazanie wykorzystanych wzoréw wraz z objasnieniem i
podstawionymi wartosciami.

¢ Liczba egzemplarzy i wersja elektroniczna: Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu
ustalong liczbe egzemplarzy wydrukowanego raportu audytowego (zaleca sie co najmniej
2 egzemplarze dla Zamawiajgcego, o ile nie postanowiono inaczej) oraz wersje
elektroniczng raportu — plik PDF oraz pliki zrédtowe obliczen (np. arkusze Excel lub inne
uzgodnione formaty).

o Oswiadczenia i podpisy: Raport powinien byé podpisany przez osoby sporzadzajgce
audyt. W raporcie wymagane jest zamieszczenie oswiadczenia audytora, ze audyt zostat
wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Jesli
przepisy prawa wymagajg posiadania okreslonych uprawnieh przez audytora (np.
uprawnien do sporzadzania Swiadectw energetycznych budynkéw lub odpowiednich
uprawnien budowlanych), w raporcie nalezy poda¢ informacje o osobach wykonujgcych
audyt i ich kwalifikacjach, w tym informacje o posiadanych uprawnieniach (nr uprawnien,
zakres, termin waznosci itp.).

Po ztozeniu raportu Zamawiajgcy dokona jego weryfikacji pod katem kompletnosci oraz zgodnosci
z wymogami umownymi. Raport zostanie uznany za przyjety po pisemnej akceptacji przez
Zamawiajgcego. Ewentualne uwagi lub konieczne uzupetnienia zostang przekazane Wykonawcy
do naniesienia poprawek przed ostatecznym odbiorem. Réwniez w tym punkcie przypomina sig, iz
wszystkie dane zawarte w audycie muszg umozliwi¢ bezposrednie wykorzystanie raportu w
procesie przygotowania umowy EPC i we wniosku o dofinansowanie z programu NFOSIiGW. W
zwigzku z powyzszym informacje muszg by¢ kompletne, mierzalne oraz spdjne z dokumentacjg
aplikacyjng co jest warunkiem bezwzglednym.

Rozdziat V. Termin realizacji

Maksymalny czas realizacji zamowienia wynosi 4 tygodnie od dnia podpisania umowy z
Wykonawcg (chyba ze w ofercie przewidziano krétszy termin). W tym okresie Wykonawca
zobowigzany jest wykona¢ wszystkie prace audytowe, pozyskac brakujgce dane, przeprowadzi¢
obliczenia oraz przedtozy¢é Zamawiajgcemu finalne raporty.

Orientacyjny harmonogram prac:

e Tydzien 1: Rozpoczecie realizacji zaméwienia. Przekazanie przez Zamawiajgcego
posiadanej dokumentacji i informacji, wstepny rekonesans obiektu. Ustalenie



harmonogramu wizji lokalnych i pomiaréw — Wykonawca powinien jak najszybciej
odwiedzi¢ obiekt celem ogledzin i wstepnej inwentaryzacji (po uprzednim uzgodnieniu
terminéw).

Tydzien 1-2: Zebranie danych i wykonanie pomiardw na obiekcie. Wykonawca
przeprowadzi wizje lokalne, dokonujgc niezbednych ogledzin w towarzystwie
przedstawiciela Zamawiajgcego. W razie potrzeby zostang wykonane dodatkowe pomiary
(np. kamera termowizyjna, pomiary natezenia osSwietlenia, uzycie miernikdw energii
elektrycznej — w zakresie posiadanego sprzetu Wykonawcy). Pomiary, ktére wymagajg
diuzszego okresu (np. kilkudniowa rejestracja zuzycia energii), powinny zostac
zainicjowane na poczatku tego okresu. Réwnolegle Wykonawca gromadzi dane dotyczgce
zuzycia mediow (rachunki, odczyty licznikéw lub faktury za energie elektryczng, ciepto, gaz,
wode).

Tydzien 2-3: Opracowanie zebranych danych, wykonanie obliczen oraz przygotowanie
wstepnych zatozen usprawnien. Wykonawca analizuje wyniki inwentaryzacji i pomiarow,
identyfikuje obszary potencjalnych oszczednosci i tworzy wstepne scenariusze
modernizacji wraz z kalkulacjami oszczednosci. Jesli na tym etapie pojawig sie braki
danych lub watpliwosci, Wykonawca powinien niezwtocznie je uzupetni¢ (np. zrealizowac
dodatkowy pomiar, wystgpi¢ z pytaniami do Zamawiajgcego).

Tydzien 3-4: Sporzadzenie raportu audytowego. Wykonawca finalizuje opis i obliczenia,
kompletujgc dokumentacje zgodnie z wymaganiami. Pod koniec 4. tygodnia nastepuje
przekazanie Zamawiajgcemu gotowy raport (wersja elektroniczna oraz wydruki) do odbioru
i weryfikaciji.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wglgdu w postep prac na kazdym etapie. Wykonawca
powinien informowac¢ Zamawiajgcego o ewentualnych problemach moggcych wptynaé na termin
realizacji. Termin 4 tygodni nalezy traktowac jako termin maksymalny — wczesniejsze ukonczenie
catoéci prac bedzie mile widziane. W przypadku opdznienia wzgledem ustalonego terminu mogag
zostac zastosowane zapisy umowne dotyczace kar za zwioke.

Rozdziatl VI. Obowiazki stron

Obowiazki Zamawiajacego (AWF Wroctaw):

Udostepnienie posiadanej dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej dotyczgcej
obiektow. Dotyczy to w szczegdlnosci: rzutu budynku, opisu technicznego, schematéw
instalacji (o ile sg dostepne), danych o zainstalowanych urzgadzeniach i systemach,
informaciji o dotychczas przeprowadzonych modernizacjach, danych o obtozeniu obiektow
(np. harmonogramy zajec, liczba uzytkownikéw), dostepnych Swiadectw charakterystyki
energetyczne;j itp.

Przekazanie danych o zuzyciu mediéw energetycznych dla kazdego budynku za ostatnie
lata (minimum za 2022 i 2023, a jesli to mozliwe, takze za 2021) — w formie kopii rachunkéw
lub zbiorczych zestawien poboru energii elektrycznej, ciepta, gazu, wody itp. Zamawiajgcy
dofozy staran, aby przekazane dane byly kompletne i wiarygodne.

Zapewnienie dostepu do obiektow dla potrzeb wizji lokalnych i pomiaréw. Zamawiajgcy
zobowigzuje sie umozliwi¢ Wykonawcy wejscie do wszystkich niezbednych pomieszczen
(w uzgodnionych terminach, takze poza standardowymi godzinami pracy obiektow, jesli
zajdzie taka potrzeba) oraz zapewni¢ asyste personelu technicznego, ktéry wskaze



lokalizacje urzadzen i instalacji, udostepni pomieszczenia techniczne (wezty cieplne,
rozdzielnie elektryczne, maszynownie wentylacyjne, kottownie itp.) oraz zadba o
przestrzeganie zasad BHP przez osoby trzecie na terenie obiektow.

Wyznaczenie osoby do kontaktu (koordynatora ze strony Zamawiajgcego)
odpowiedzialnej za wspétprace z Wykonawca, udzielanie informaciji i organizacje dostepu.
Wszystkie zapytania Wykonawcy odnosnie do danych technicznych, dokumentow czy
mozliwosci przeprowadzenia dodatkowych pomiaréw bedag kierowane do wyznaczonego
koordynatora, co ma zapewni¢ sprawny przeptyw informaciji.

Terminowa akceptacja dostarczonych raportéw lub przekazanie uwag. Po otrzymaniu
raportow Zamawiajacy, w ustalonym terminie (np. do 7 dni roboczych), dokona ich
przegladu i przekaze Wykonawcy informacje o akceptacji bgdz koniecznosci wprowadzenia
ewentualnych poprawek lub uzupetnien.

Obowiazki Wykonawcy:

Realizacja audytu z nalezyta starannoscig — Wykonawca jest odpowiedzialny za
przeprowadzenie audytu zgodnie z opisanym zakresem i wszystkimi wymaganiami OPZ.
Wykonawca zapewnia, ze dysponuje personelem o odpowiednich kwalifikacjach (audytorzy
energetyczni, inzynierowie branzowi — wymagane przedstawienie dokumentow
potwierdzajgcych kwalifikacje oraz CV kluczowych oséb na etapie skfadania oferty) oraz
niezbednym sprzetem do realizacji zadania (urzgdzenia pomiarowe, oprogramowanie itp.).

Przeglad przekazanej dokumentacji i jej weryfikacja na obiekcie — Wykonawca
powinien zapoznac¢ sie z dostarczonymi materiatami od Zamawiajgcego i nastepnie
zweryfikowac je w terenie (np. porownac rysunki z rzeczywistym stanem obiektu, sprawdzic
stan urzadzen). Wszelkie stwierdzone rozbieznos$ci lub braki muszg zosta¢ odnotowane i
skorygowane poprzez dodatkowg inwentaryzacje — odpowiedzialno$¢ za to lezy po stronie
Wykonawcy.

Przeprowadzenie wizji lokalnych i pomiaréw z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
— Personel Wykonawcy jest zobowigzany stosowac sie do przepiséw BHP obowigzujgcych
na terenie obiektow Zamawiajgcego (np. uzywac¢ wymaganych srodkéw ochrony osobistej,
takich jak kaski, szelki bezpieczenstwa przy pracach na wysokosci itp., jesli dotyczy).
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo swoich pracownikow podczas
wykonywania prac na terenie AWF. Ewentualne szkolenia BHP lub zezwolenia na prace
szczegolnie niebezpieczne (jesli beda konieczne, np. wejscie do przestrzeni zamknietych)
zostang zorganizowane we wspotpracy z Zamawiajgcym, przy czym Wykonawca musi
zgtosic takg potrzebe z co najmniej jednodniowym wyprzedzeniem.

Utrzymanie porzadku oraz minimalizacja ingerencji w funkcjonowanie obiektow —
Wykonawca powinien tak organizowac¢ prace, aby nie zaktécaé biezgcej dziatalnosci
dydaktycznej czy sportowej w audytowanych obiektach. Pomiary wymagajace wytgczenia
niektorych instalacji lub urzadzen nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim wyprzedzeniem
(minimum 3 dni), aby np. nie przerwa¢ dostaw medidow w trakcie zaje¢. Po zakonczeniu
wizji lokalnych Wykonawca przywroci ewentualnie zmienione nastawy urzgdzen do stanu
wyjsciowego (chyba ze z Zamawiajgcym ustalono inaczej).

Konsultacje z Zamawiajacym na etapie propozycji usprawnien — W razie watpliwosci
co do zakresu rekomendowanych dziatan (np. czy dana technologia lub rozwigzanie bedzie



akceptowalne dla Zamawiajgcego pod wzgledem podzniejszej eksploatacii), Wykonawca
powinien skonsultowa¢ sie z Zamawiajgcym. Celem jest wypracowanie zalecen, ktore bedg
nie tylko efektywne energetycznie, ale réwniez mozliwe do wdrozenia oraz dostosowane
do potrzeb Akademii.

e Sporzadzenie raportéw i przekazanie ich w terminie — Wykonawca odpowiada za
terminowe dostarczenie kompletnego raportu (lub raportow) spetniajgcego wszystkie
opisane wymagania. Do uptywu ustalonego terminu realizacji Wykonawca powinien
uzyskaé formalny odbiér raportéw przez Zamawiajgcego (badz wprowadzi¢ wymagane
poprawki, jesli takie zostang zgtoszone podczas weryfikacji).

o Wspolpraca przy ewentualnym postepowaniu ofertowym ESCO — Poniewaz wyniki
audytu beda wykorzystane do przygotowania postepowania na wybér firmy ESCO i
zawarcia umowy EPC, Wykonawca audytu zobowigzuje sie — na wniosek Zamawiajgcego
— do udziatu w spotkaniach lub do udzielenia wyjasnien dotyczacych audytu potencjalnym
wykonawcom inwestycji (na etapie dialogu technicznego lub procedury przetargowej na
realizacje zadania w formule EPC). Dotyczy to wylgcznie wyjasnien merytorycznych
odnosnie do danych zawartych w audycie; Wykonawca udzieli takich wyjasnien
nieodpfatnie, w rozsgdnym zakresie czasowym, po uprzednim uzgodnieniu terminu z co
najmniej tygodniowym wyprzedzeniem.

e Gwarancja jakosci audytu — Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za rzetelnosc
przedstawionych w audycie danych, analiz i wnioskow. W przypadku stwierdzenia istotnych
bteddéw lub pominie¢ w dokumentacji audytowej juz po zakonczeniu umowy (np. na etapie
oceny wniosku o dofinansowanie przez NFOSIGW lub na etapie realizacji umowy EPC),
Wykonawca zobowigzuje sie do niezwlocznego skorygowania Iub uzupetnienia
dokumentacji audytu na wtasny koszt, tak aby spetniata ona zatozone wymagania — jest to
warunek absolutny i gwarantowany przez Wykonawce.

Rozdziat VII. Uwagi korncowe

Opis przedmiotu zamowienia (niniejszy OPZ) bedzie stanowit integralng czes¢ umowy z wybranym
Wykonawcg audytu. Wszelkie odstepstwa od przedstawionych wymagan wymagajg pisemnej
zgody Zamawiajgcego. Zamawiajgcy zastrzega, ze doktadny zakres i szczego6towe warunki
realizacji mogg zosta¢ doprecyzowane w toku postepowania (np. w odpowiedziach na pytania
Wykonawcéw lub w ostatecznej dokumentacji SWZ/OPZ), jednak ogélny wymag przeprowadzenia
audytu zgodnie z powyzszymi wytycznymi pozostanie niezmieniony. Ztozenie oferty przez
Wykonawce bedzie rownoznaczne z akceptacjg warunkoéw niniejszego OPZ i zobowigzaniem do
ich petnej realizacji bez zastrzezen.

Rozdziat VIII. Zrédta i podstawy opracowania

Przy formutowaniu powyzszych wymagan uwzgledniono obowigzujgce akty prawne z zakresu
efektywnosci energetycznej, stosowne normy branzowe (w szczegdlnosci PN-EN 16247), a takze
wytyczne programu ,Renowacja z gwarancjg oszczednosci EPC Plus” NFOSIGW. Zakres audytu
zostat okreslony w nawigzaniu do dobrych praktyk audytorskich oraz doswiadczen z projektéw
realizowanych w formule ESCO - kfadac nacisk na petng analize stanu istniejgcego, identyfikacje
mozliwych usprawnien, oszacowanie gwarantowanych oszczednosci energii oraz okreslenie
efektu ekologicznego. Wykonawca powinien kierowac sie powyzszymi wytycznymi w toku realizacji
zamowienia, tak aby rezultat jego pracy w postaci raportow audytowych spetit zarbwno wymogi
formalne, jak i oczekiwania Zamawiajgcego co do jakosci i przydatnosci opracowania.



