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DECYZJA NR 258/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zmianami) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe!) z dnia
17-01-2022 .
GMINY SWIECIE
ul. Wojska Polskiego 124, 86-100 Swiecie

reprezentowanej przez Petnomocnika

P. Krzysztofa Zarkow
ul. Ujejskiego 50/9, 85-165 Bydgoszcz

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki/terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe?

dla: i
GMINY SWIECIE )
ul. Wojska Polskiego 124, 86-100 Swiecie

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:

zagospodarowanie zamku krzyzackiego w Swieciu i jego otoczenia
z planowang lokalizacja na dziatkach nr 2244/1, 2312/1, 2322/3, 2324/2, 2325/2,
2326/2, 2326/3, 2326/4, 2328/2, 2328/4, 2328/5, 2328/14, 2328/18, 2328/19,
2328/20, 2328/21, 2328/22 w obregbie ewidencyjnym Swiecie,

projektant:

* Izabela Miodzikowska-Gill - uprawnienia budowlane nr KPOKK IARP 92/2013 w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczeri (nr ewidencyjny przynaleznosci do izby samorzadu
zawodowego - KP-0283),

*  Juliusz Kulczynski - uprawnienia budowlane nr UAN-KZ-7210/242/88 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej w zakresie ogdlnobudowlanym (nr ewidencyjny przynaleznosci do izby samorzadu
zawodowego - KUP/BO/1266/01),

«  Krzysztof Zarkow - uprawnienia budowlane nr GP-KZ-7342/570/94 w specjalnoéci konstrukcyjno-
inzynieryjnej w zakresie drég i nawierzchni lotniskowych (nr ewidencyjny przynaleznosci do izby
samorzadu zawodowego - KUP/BD/2934/01),

* Antoni Lipinski - uprawnienia budowlane nr UAN-KZ-7210/403/88, AUB-KZ-7210/47/90
w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych (nr ewidencyjny
przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego - KUP/IE/1396/01);

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(éw) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i
numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na liste czionkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robé6t budowlanych:

- roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym,
ostemplowanym pieczecia tutejszego Starostwa Powiatowego,

- zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia,

- nalezy zapewni¢ geodezyjne wytyczenie obiektu w terenie zgodnie z projektem
budowlanym i wykonanie geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej przez uprawnione
jednostki geodezyjne,

- przestrzegac warunki jednostek uzgadniajacych i opiniujacych;

- zapewni¢ nadzér archeologiczny przy robotach ziemnych zgodnie z decyzjg Kujawsko-
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw WZN nr 249/2019 z dnia
17-10-20169r.



- w przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny w czasie prowadzenia prac ziemnych
osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko,
wstrzymaé wszelkie prace i niezwtocznie powiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora
zabytkoéw, a jesli nie jest to mozliwe, wiasciwego wdjta (burmistrza, prezydenta miasta);

2) czas uzytkowania tymczasowych obiektéow budowlanych:
- tymczasowe obiekty budowlane uzytkowane w czasie realizacji inwestycji uzytkowad
do dnia zgtoszenia zakonczenia budowy;

3) terminy rozbiorki:
a) istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania:
- obiekty przewidziane do rozbiérki nalezy rozebra¢ do dnia zawiadomienia o zakonczeniu
budowy,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych:
- tymczasowe obiekty budowlane uzytkowane podczas realizacji inwestycji rozebrac
w terminie 7 dni od daty zgtoszenia zakonczenia budowy i zamiarze przystapienia
do uzytkowania obiektu budowlanego;

4) szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) funkcje kierownika budowy powierzy¢ osobie posiadajacej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci,

b) funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego powierzy¢ osobie posiadajacej uprawnienia.
budowlane odpowiedniej specjalnosci (art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane w nawigzaniu do § 2 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego - Dz. U. z 2001r. Nr 138,
poz. 1554),

c) kierownik budowy (robdt) jest obowigzany:

- prowadzi¢ dziennik budowy tub—rezbibrkt,

- umiedci¢é na budowie tub—rezbiéree, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogtoszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
(nie dotyczy do budowy obiektéw stuzacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
obiektow liniowych);

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zmianami)3).

Obszar oddziatywania obiektu/-6w, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci: 2244/1, 2312/1, 2322/3,
2324/2, 2325/2, 2326/2, 2326/3, 2326/4, 2328/2, 2328/4, 2328/5, 2328/14,
2328/18, 2328/19, 2328/ 20, 2328/21, 2328/22 (obreb ewidencyjny - Swiecie, jednostka
ewidencyjna - Swiecie - Miasto).

UZASADNIENIE

W dniu 17-01-2022r. Inwestor reprezentowany przez Petnomocnika wystgpit
z wnioskiem o wy,danie decyzji o pozwoleniu na budowe obejmujgce zagospodarowanie zamku
krzyzackiego w Swieciu i jego otoczenia z planowang lokalizacjg na dziatkach nr 2244/1,
2312/1, 2322/3, 2324/2, 2325/2, 2326/2, 2326/3, 2326/4, 2328/2, 2328/4, 2328/5, 2328/14,
2328/18, 2328/19, 2328/20, 2328/21, 2328/22 w obrebie ewidencyjnym Swiecie, jednostce
ewidencyjnej Swiecie - Miasto. Do wniosku dotaczono trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosdcig na cele budowlane. Sprawdzono,
ze inwestycja jest zgodna z Uchwatg nr 135/08 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24-04-2008r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny zawarte
migdzy ulicami Wojska Polskiego, Wodna, Nadbrzezng oraz teren "Starego Miasta" potozony za
rzekg Wda w Swieciu.

Z map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego opublikowanych na
hydroportalu mapy.isok.gov.pl oraz zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie znak GD.ZUZ.1.434.9.2019.ZM z dnia 28-10-2019r. wynika, ze teren inwestycji,
a w szczegolnosci projektowany taras widokowy na czesci dziatki nr 2244/1 znajduje si¢ poza
obszarem szczegolnego zagrozenia powodzg.

Stronami przedmiotowego postepowania administracyjnego uznano wiascicieli
dziatek o nr ewidencyjnych: 2244/1, 2312/1, 2322/3, 2324/2, 2325/2, 2326/2, 2326/3,
2326/4, 2328/2, 2328/4, 2328/5, 2328/14, 2328/18, 2328/19, 2328/20, 2328/21, 2328/22,
na ktérych realizowana bedzie inwestycja.



Pismem znak B0S.6740.1.5w.79.2022 z dnia 25-02-2022r. zawiadomiono strony
postgpowania o wszczgciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania niniejszej
decyzji, informujac o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien oraz
sktadania wnioskow i zastrzezen.

Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewziecia mogacego znaczgco oddziatywacd
na srodowisko, poniewaz nie zostata wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zZmianami) rozwazono,
czy przedsigwziecie moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000. Teren
objety inwestycjg znajduje sie na obszarze Natura 2000 Zamek Swiecie PLH040025, ktory
wyznaczony zostat dla zimujacej populacji gatunku nietoperza mopka. Majac na uwadze zapisy
art. 96 ust. 3 wyzej cytowanej ustawy Starosta Swiecki postanowieniem znak
BOS.6740.1.5w.79.2022 z dnia 22-03-2022r. nafozyt na Inwestora obowigzek przediozenia
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy dokumentdéw, o ktérych mowa
w art. 96 ust. 3 pkt 1-4 wyzej cytowanej ustawy. Dnia 13-04-2022r. Regionakny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wydat postanowienie znak WOP.43.14.2022.MO, w ktorym
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 dla
planowanej inwestycji. W uzasanieniu w/w postanowienia stwierdzono réwniez, ze planowana
inwestycja jest zgodna z zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy z dnia 17-02-2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochrony dla obszaru
Natura 2000 Zamek Swiecie PLH040025 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2014r., poz. 580) oraz nie
narusza przepiséw art. 33 ustawy z dnia 16-04-2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r.,
poz. 1098 ze zmianami).

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
sprawdzono przediozony projekt budowlany i twierdzono naruszenia, w zwigzku z czym na
mocy art. 35 ust. 3 postanowieniem znak BO0S.6740.1.5w.79.2022 z dnia 25-02-2022r.
natozono na Inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowoéci w terminie 28 dni od daty
otrzymania postanowienia, ktory _hastepnie na wniosek Inwestora zostat przediuzony
postanowieniem znak BOS.6740.1.Sw.79.2022 z dnia 20-04-2022r. do dnia 06-05-2022r.
Z natozonego obowigzku Inwestor wywigzat sie w terminie, wobec czego Starosta Swiecki
pismem znak B0S.6740.1.5w.79.2022 z dnia 05-05-2022r. zawiadomit strony postepowania
o zebraniu wystarczajacych dowodéw i materiatéw do wydania decyzji.

Ze wzgledu na fakt, ze zadna ze stron nie wniosta w trakcie prowadzonego
postgpowania uwag i wnioskéw, a Inwestor spetnit wymagania zawarte w art. 35 ust 1 ustawy
Prawo budowlane orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Kujawsko - Pomorskiego
w Bydgoszczy, za posrednictwem Starosty Swieckiego w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Zwolnione z optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej.
Adnotacji dokonat podinspektor Dariusz Trybuta

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydawania decyzji)

,Otrzymuja:
( g Inwestor reprezentowany przez Petnomocnika (1 kpl. proj. bud. - 1 teczka)
. Strony wg wykazu

3. A/a - DT/DT (1 kpl. proj. bud. - 1 teczka)

Do wiadomosci: .
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Swieciu (1 kpl. proj. bud. - 1 teczka)
2. Wydziat Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomogciami




POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoécig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oéwiadczenie  kierownika  budowy (robdt)  stwierdzajgce  sporzadzenie  planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjgcie obowigzku kierowania budowa (robotami
budowlanymi), a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone W ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie
na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:
V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV ( z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydaj przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wihadciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie
z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

6. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (zob. art. 127a ustawy
2 dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania administracyjnego). Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

1) Nalezy wpisa¢ ,budowe" lub ,rozbiorke".

2) Nalezy wpisaé ,budowlany” lub ,rozbiérki”

3) Nalezy wpisa¢ podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach, ktérego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania na $rodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Osoba prowadzgca sprawe:
Dariusz Trybuta tel. 52 56 83 147



