Chmielnik, 26 wrzesnia 2024 r.
Urzad Gminy Chmielnik
36-016 Chmielnik 50
GP.6733.3.2024

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Dzialajac na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, ust. 2, art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), § 7 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych
(Dz. U.z 2012 r. poz. 463), art. 75 ust. | ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2024 r. poz. 54)

po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Chmielnik, 36 - 016 Chmielnik 50

z dnia 01 sierpnia 2024 roku

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
na rzecz Gminy Chmielnik, 36 - 016 Chmielnik 50 - na zamierzenie inwestycyjne pn.: budowa
domu kultury wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna na czesci dzialek nr ewid. 1211/1, 1212
polozonych w miejscowosci Wola Rafalowska, gmina Chmielnik.

1. Ustalenia odnoszace si¢ do rodzaju zabudowy: zabudowa ustugowa z zakresu kultury.
2. Ustalenia odnoszace si¢ do funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa domu kultury
wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng.
3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) cechy zagospodarowania terenu:

a) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ wymogi okreslone w przepisach ustawy
Prawo budowlane i w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej powiatowej nr 1396R relacji Wilkowyja-Malawa-Wola Rafatowska-Chmielnik
dziatka nr ewid. 1215/1, od dziatek (terenow) sgsiednich nalezy zachowag odleglos¢ zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

¢) wskaznik powierzchni projektowanej zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
objetego decyzja od 3,0% do 9,0%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu objetego
decyzja nie mniejszy niz 50%,

2) cechy zabudowy:

a) budynek domu kultury wolno stojacy do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) szerokos¢ elewacji frontowej (od strony giéwnego wjazdu na teren): od 13,0 m do 23,0 m.

¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku): od 7,0 m do 11,0 m, w przypadku, gdy
elewacjg frontowa bedzie sciana szczytowa, dopuszcza si¢ zwiekszenie parametru do 13,0 m,

d) wysokos¢ budynku do gléwnej kalenicy, szczytu dachu lub attyki: od 8,0 m do 13,0 m,

e) geometria dachu: ukiad gtownych potaci dachowych dwuspadowy lub czterospadowy lub
wielospadowy, o katach nachylenia potaci dachowych od 9° do 35°,

f) pokrycie dachu: blachg lub blachodachéwkg lub dachéwka - zakazuje si¢ stosowania
w pokryciu dachu materiatéw o powlokach silnie odbijajacych $wiatlo,

g) ukiad gléwnej kalenicy budynku prostopadly lub réwnolegly lub skosny wzgledem frontu
terenu objetego decyzja oznaczonego jako odcinek G-H.
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4, Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) terenu objetego decyzjg nie dotycza nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o ochronie przyrody,
poniewaz teren objety decyzja i zamierzenie inwestycyjne nie podlega w/w przepisom;

2) zastosowaé rozwigzania techniczne eliminujace lub tagodzace skutki wptywu robét ziemnych na
stosunki wodne, glebe i uksztaltowanie terenu;

3) planowana inwestycja nie lezy w granicach ustanowionej strefy ochronnej uje¢ wody.

5. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
Terenu objetego decyzja nie dotycza nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajacymi z potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej okreslone w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, poniewaz teren
objety decyzja i zamierzenie inwestycyjne nie podlega w/w przepisom.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wode - z projektowanej studni kopanej lub z projektowanej studni wierconej
o glebokosci mniejszej niz 100,0 m, studni¢ nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu objgtego
decyzja;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng - kablowo z sieci elektroenergetycznej wedlug warunkéw
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie nieczystosci cieklych - do sieci kanalizacji sanitarnej wedlug warunkow
dysponenta sieci;

4) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy;

5) z uwagi na brak sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku
nalezy rozwigza¢ w sposob indywidualny, w tym na wilasny nieutwardzony teren lub do
szczelnego zbiornika na deszczowke, metodami nie pogarszajgcymi aktualnego stanu stosunkow
wodnych w granicach lokalizacji i w bezposrednim jej sgsiedztwie, przyjete rozwigzania nie mogg
prowadzi¢ do naruszen postanowien zawartych w ustawie Prawo wodne;

6) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych z miejsc narazonych na zanieczyszczenie, w tym
z dojazdu, miejsc do parkowania rozwigza¢ indywidualnie w sposob nie zagrazajacy srodowisku
i terenom sasiednim;

7) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzanie z zastosowaniem zrodet energii
cieplnej pozwalajacej zminimalizowac ,,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza;

8) gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja i ich usuwanie, na zasadach obowigzujgcych
w gminie Chmielnik;

9) w granicach terenu objetego decyzja nalezy zapewni¢ co najmniej osiem miejsc do parkowania
o nawierzchni utwardzonej lub gruntowej co najmniej stabilizowanej, z uwzglgdnieniem miejsc
dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

10) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej powiatowej nr 1396R relacji Wilkowyja-Malawa-
Wola Rafalowska-Chmielnik dziatka nr ewid. 1215/1;

11) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe albo ztozeniem zgloszenia nalezy opracowad
i uwzgledni¢ dokumentacje geotechniczng lub geologiczno-inzynierskg podioza gruntowego
w rejonie przedmiotowego terenu (w zaleznosci od stopnia skomplikowania warunkow
gruntowych) w sposob zgodny zwymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463);

I2)na terenic objetym decyzja nalezy uwzgledni¢ obowiazek ochrony srodowiska na obszarze
prowadzenia prac budowlanych, a w szczegdlnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Ewentualna zmiana naturalnego uksztaltowania
terenu winna mie¢ odniesienie w projekcie zagospodarowania dziatki z uwzglednieniem
oznaczenia zmian w stosunku do stanu istniejgcego. Nalezy zaniecha¢ prowadzenia prac, ktore
moga prowadzi¢ do naruszenia stabilnosci gruntu oraz spowodowa¢ zmiang stanu wody na
gruncie, doprowadzajac do zmiany kierunku odptywu wod opadowych ze szkodg dla gruntow
sgsiednich;

13) w granicach terenu objetego decyzja znajduja si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
projektowaniu nalezy uwzgledni¢ ich przebieg;
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14)

lokalizacj¢ studni kopanej lub studni wierconej nalezy realizowa¢ z zachowaniem wymaganych
odlegtosci, o ktorych mowa w § 31 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.).

7. Ustalenia wymagan dotyczacych zachowania praw interesow osob trzecich.
Planowana inwestycja nie moze powodowa¢ ograniczen praw osob trzecich, w tym nie moze

powodowac:

1) pozbawienia dostgpu do drogi publicznej wlascicielom dzialek sasiednich,

2) pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow lgeznoscei,

3) pozbawienia doptywu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

4) uciazliwosci wywolanych przez halas, wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

5) zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na jego gruncie

wody opadowej ze szkoda dla terenow sasiednich, zmiany stabilnosci gruntu.

8. Ustalenia dotyczgce ochrony terenéw lub obiektow budowlanych podlegajacych ochronie na

pod

stawie przepiséw odrebnych:

na terenie objetym decyzja nie wprowadza si¢ zakazow, nakazow i ograniczen czy dopuszczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym z potozenia terenu w:

)

2)
3)

10)

1)

pasie technicznym. pasie ochronnym oraz morskich portow czy przystani. obszarze i terenie

gbérniczym,

obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w obszarze udokumentowanych zt6z kopalin oraz

udokumentowanych uznanych =za strategiczne zl6z kopalin, kompleksow podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancii,
miejscowosci uzdrowiskowej,

granicach parku narodowego i jego otulinie,

strefie ochronnej wdd powierzchniowych,

obszarze objetym ochrong konserwatorska,

obszarze chronionego krajobrazu,

inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko ani do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

dla ktorych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko

w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),

inwestycja nie jest zakfadem nowym o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemyslowej. nie jest nowa inwestycja i zagospodarowaniem terendéw w sasiedztwie

zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

w przypadku gdy te inwestycje lub sposob zagospodarowania terendw zwiekszaja ryzyko lub

skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmianami, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5

i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zakladach

o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

teren objety decyzja nie lezy:

a) w odlegtosci nie wigkszej niz 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej
wynosi 220 kV,

b) w odleglosci nie wigkszej niz 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napi¢¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej
przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz 400 kV,

c) w odleglosci nie wigksze] niz 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej
przekracza 400 kV,

d) w odleglosci nie wigkszej niz 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyty powrotnej,
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e) w odlegtosci nie wigkszej niz 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy
mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,
f) w odlegtosci nie wigkszej niz100 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy
wigkszej niz 500 mm,
g) w odleglosci nie wigkszej niz 65 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej
niz 500 mm lub rownej 500 mm,
h) w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy wigkszej
niz 500 mm,
i) w odleglodci nie wigkszej niz 35 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia
o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm,
j) w odleglosci nie wiekszej niz 50 m od osi gazociaggu podwyzszonego sredniego cisnienia
o $rednicy wigkszej niz 500 mm.
9. Granice terenu obje¢tego decyzja wyznaczono na kopii mapy zasadniczej przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik
graficzny do niniejszej decyzji i okreSlono linia przerywana koloru czarnego oraz literami
ABCDEFGH.
UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 01 sierpnia 2024 roku Gmina Chmielnik, 36 - 016 Chmielnik 50 zwrdcita sig
o wydanie decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pn.:
budowa domu kultury wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng na czgsci dziatek nr ewid. 1211/1,
1212 potozonych w miejscowosci Wola Rafatowska, gmina Chmielnik.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6 pkt 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145)
w brzmieniu: ,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéow wiadzy, administracii,
sadow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki,
o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym
i nauce (Dz. U. z 2023 r. poz. 742 z pozn. zm.), szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalne;j,
a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placdwek
opiekunczo-wychowawczych, obiektdéw sportowych”. Przedmiotowe zamierzenie budowlane jest
zaliczone do inwestycji o znaczeniu lokalnym, stuzagcym bezposrednio lokalnej spotecznosci,
mieszkancom.

Dla wnioskowanego terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym do decyzji linig przerywang
koloru czarnego oraz literami ABCDEFGH brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu przestrzennego stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 50
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1130) inwestycja celu publicznego i okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Stosownie do art. 53 ust. 3 w/w ustawy dokonano analizy warunkdéw i zasad zagospodarowania
terenu w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu, wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Dzialki, ktorych czgsci sg objete decyzja stanowig whasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego,
dziatki potozone w obszarze analizowanym stanowig wlasnos¢ osob fizycznych i jednostek samorzadu
terytorialnego.

Teren objety decyzja o powierzchni ok. 0,48 ha, na ktorym lokalizowane jest zamierzenie
inwestycyjne stanowi tereny oznaczone w ewidencji gruntéw jako: tereny zabudowane inne Bi, tereny
zurbanizowane lub w trakcie zabudowy Bp, grunty orne Rllla, aki trwate LIII, rowy W-RIlla, grunty
rolne zadrzewione i zakrzewione Lzr-PsV. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82), grunty klasy I-11T potozone na terenach wiejskich wymagajg uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, natomiast grunty rolne klasy V takiej zgody nie
wymagaja. Zgodnie z art. 7 ust. 1 tejze ustawy przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzagdzonym na podstawie i w trybie okreslonym w przepisach ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym. W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalonym Uchwaty Nr XX/78/88 Gminnej Rady Narodowej w Chmielniku z dnia 23.05.1988 r.
(obowiazujacym do dnia 31 grudnia 2003 r. ze zmianami), wnioskowany o warunki zabudowy obszar
znajdowal si¢ w istniejacych i projektowanych terenach z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe zagrodowe i jednorodzinne, oznaczonym symbolem B13 MR, MN. Oznacza to, ze teren
obejmujacy uzytki rolne klasy III (RIlla, W-RIlla, LIII) uzyskatl zgod¢ na przeznaczenie gruntdw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$éne. Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy
jest spetniony.

Ustalone w przedmiotowej decyzji parametry nie naruszaja wymagan w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
Przedmiotowa inwestycja nie lezy w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. nie bedzie
realizowana w poblizu jej granicy, nie bedzie na nig oddziatywac, a zatem nie pogorszy stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000.

Jednym z zasadniczych elementéw prowadzonego postgpowania jest ocena kwalifikacji
zamierzenia inwestycyjnego z zakresie koniecznosci uzyskania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewzigcia, w mys$l postanowien art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie. udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Kwalifikacji
dokonuje si¢ w oparciu o kryteria zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839 z pdzn. zm.). Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie jest wymienione w przywolanym
wyzej Rozporzadzeniu, zatem nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko ani do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Reasumujac, zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym i jest mozliwe wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zgodnie bowiem z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odméwic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrgbnymi. Przepis art. | ust. 2 nie moze stanowi¢ wytacznej podstawy odmowy ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wnioskowana inwestycja nie powoduje naruszen przepisow
odrebnych.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajaca kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty zgodnie z art. 5 pkt 5 w zwiazku z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami: 1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym, 35-040 Rzeszéw, ul. Dabrowskiego 79 A pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych (art. 53 ust. 4 pkt 2a); 2) Starostg Rzeszowskim, 35-959 Rzeszow. ul. Grunwaldzka 15
w zakresie ochrony gruntéw rolnych (art. 53 ust. 4 pkt 6); 3) Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Krosnie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, 38-400 Krosno, ul. Bieszczadzka 5 w zakresie
melioracji wodnych (art. 53 ust. 4 pkt 6); 4) Zarzagdem Drog Powiatowych w Rzeszowie, 35-317
Rzeszow, ul. Budziwojska 149 w odniesieniu do obszardéw przyleglych do pasa drogowego (art. 53 ust.
4 pkt 9); 5) Starosta Rzeszowskim, 35-959 Rzeszow, ul. Grunwaldzka 15 w zakresie zadan rzgdowych
albo samorzadowych w odniesieniu do terenow, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 (art. 53 ust. 4 pkt 10a);
6) Centralnym Portem Komunikacyjnym sp. z o.0., 02-305 Warszawa, Aleje Jerozolimskie 142 B
w zakresie lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego (art. 53 ust. 4 pkt 16). Wymog ustawowych uzgodnien wynikajacych z art. 53
ust. 4 pkt 1-2, pkt 3-5a, pkt 7-8, pkt 9a, pkt 11-15 oraz wymog uzyskania opinii wynikajacy z art. 53 ust.
5e nie dotyczy przedmiotowego terenu.

Decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami: 1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
35-040 Rzeszéw, ul. Dabrowskiego 79 A pod wzglgdem wymagan higienicznych
i zdrowotnych (art. 53 ust. 4 pkt 2a); 2) Starosta Rzeszowskim, 35-959 Rzeszéw, ul. Grunwaldzka 15
w zakresie ochrony gruntéw rolnych (art. 53 ust. 4 pkt 6); 3) Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Krosnie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, 38-400 Krosno, ul. Bieszczadzka 5 w zakresie
melioracji wodnych (art. 53 ust. 4 pkt 6); 4) Centralnym Portem Komunikacyjnym sp. z o0.0., 02-305
Warszawa, Aleje Jerozolimskie 142 B w zakresie lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych

Strona 5 z 8



oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego (art. 53 ust. 4 pkt 16). Wymog
ustawowych uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1-2, pkt 3-5a, pkt 7-15 oraz wymog uzyskania
opinii wynikajacy z art. 53 ust. Se nie dotyczy przedmiotowego terenu.

Pismem z dnia 03 wrzesnia 2024 r. zwrdcono si¢ w trybie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Krosnie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz do Starosty
Rzeszowskiego o uzgodnienie projektu niniejsze] decyzji. Pisma skutecznie dorgczono organom
uzgadniajgcym w dniu 04.09.2024 r. Uzgodnienie dokonalo si¢ na podstawie art. 53 ust. 5 w/w ustawy,
zgodnie z ktorym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od
dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane (tzw. milczaca zgoda).

Pismem z dnia 03 wrzesnia 2024 r. zwrdcono si¢ w trybie art. 53 ust. 4 pkt 5 i 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) do Starosty
Rzeszowskiego o uzgodnienie projektu niniejszej decyzji. Pisma skutecznie dorgczono organom
uzgadniajacym w dniu 04.09.2024 r. Uzgodnienie dokonato si¢ na podstawie art. 53 ust. 5 w/w ustawy,
zgodnie z ktorym w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od
dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane (tzw. milczgca zgoda).

Pismem z dnia 03 wrzesnia 2024 r. zwrdcono si¢ w trybie art. 53 ust. 4 pkt 16 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) do Centralnego Portu
Komunikacyjnego sp. z 0.0., 02-305 Warszawa, Aleje Jerozolimskie 142 B, o uzgodnienie projektu
niniejsze] decyzji. Pismo skutecznie dorgczono organowi uzgadniajacemu w dniu 04.09.2024 r.
Uzgodnienie dokonato si¢ na podstawie art. 53 ust. 5 w/w ustawy, zgodnie z ktorym w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane (tzw. milczaca zgoda).

Pismem z dnia 03 wrzesnia 2024 r. zwrocono si¢ w trybie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie o uzgodnienie projektu niniejszej decyzji. Pismo
skutecznie dorgczono organowi uzgadniajgcemu w dniu 04.09.2024 r. Uzgodnienie dokonato si¢ na
podstawie art. 53 ust. 5 w/w ustawy, zgodnie z ktorym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane (tzw. milczaca zgoda).

Pismem z dnia 03 wrzed$nia 2024 r. zwrocono si¢ w trybie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) do Zarzadu Drog
Powiatowych w Rzeszowie o uzgodnienie projektu niniejszej decyzji. Pismo skutecznie doreczono
organowi uzgadniajgcemu w dniu 04.09.2024 r. Uzgodnienie dokonato si¢ na podstawie art. 53 ust. 5
w/w ustawy, zgodnie z ktorym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane (tzw.
milczaca zgoda).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Rzeszowie 35-102 Rzeszow, ul. Miedziana 4a, za posrednictwem Wajta Gminy
Chmielnik w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawieraé
zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslajgc istot¢ i zakres zgdania bgdgcego przedmiotem odwotania
oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu,
a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie

W trakcie biegu terminu do wniesienia. odWolanid strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publigznej, ktory wyda% decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post@powama d?:CyZ_]a staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo ‘wniesienia do organu wyzszego stopnia Zadania,
0 ktorym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowanm i; Zagospodarowamu przestrzennym, tj. Zadania
wymierzenia kary pienieznej organowi, w przypadku hiewydania decyzji w terminie przewidzianym
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w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zadanie wnosi si¢ za posrednictwem organu whasciwego do wydania
decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego - art. 51 ust. 2f ww. ustawy.

Zataczniki:
. Zalacznik graficzny na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
2. Wyniki analizy skladajace si¢ czesci tekstowej i graficznej (Z1-Z2)

Otrzymuja:
l. Gmina Chmielnik, 36 - 016 Chmielnik 50
2. Strony wg wykazu
3. Ala

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr inz. Krzysztof Zawila
Urbanista nr KR-63
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KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(dalej Rozporzadzenie) informujemy, ze:

2.
3.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzgd Gminy Chmielnik reprezentowany przez Woéjta Gminy z siedzibg w Chmielniku
pod adresem 36-016 Chmielnik 50

Z Inspektorem Ochrony Danych Urzgdu Gminy Chmielnik mozna si¢ skontaktowac pod adresem e-mail: rodo@chmielnik.pl

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu:

- wypelniania obowiazku prawnego ciazacego na Administratorze w zwigzku z realizowaniem zadan przez Urzad Gminy Chmielnik na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadzenia;

- wykonywania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wiadzy publicznej powierzonej
Administratorowi w zwiazku z realizowaniem zadan przez Urzad Gminy Chmielnik na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadzenia,

— Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu przeprowadzenia procedury rozpatrzenia wniosku;

— podajac dane dodatkowe (nieobowiazkowe) traktujemy Pani/Pana zachowanie jako wyrazne dziatanie potwierdzajace, ze wyraza Pani/Pan
zgode, zgodnie z art. 6 ust. 1 lita RODO, na ich przetwarzanie dla potrzeb niczbednych do zalatwienia Pani/Pana sprawy.

W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu wskazanym powyzej Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostgpniane innym odbiorcom lub
kategoriom odbiorcow danych osebowych. Odbiorcami Pani/Pana danych moga by¢:

— inne podmioty upowaznione do odbioru Pani/Pana danych osobowych na podstawie odpowiednich przepisow prawa;

— inne podmioty, ktore przetwarzaja Pani/Pana dane osobowe w imieniu Administratora na podstawie zawartej umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych (tzw. podmioty przetwarzajace).

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzana przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w pkt 3 celu przetwarzania, w tym rowniez
obowiazku archiwizacyjnego wynikajacego z przepisow prawa.
W zwigzku z przetwarzaniem przez Administratora danych osobowych przystuguje Pani/Panu:

— prawo dostgpu do tresci danych, na podstawie art. 15 Rozporzadzenia;

— prawo do sprostowania danych, na podstawie art. 16 Rozporzadzenia;

— prawo do usunigcia danych, na podstawie art. 17 Rozporzadzenia;

— prawo do ograniczenia przetwarzania danych, na podstawie art, 18 Rozporzadzenia;

— prawo do przenoszenia danych, na podstawie art. 20 Rozporzadzenia;

— prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, na podstawie art. 21 Rozporzadzenia;

— w przypadku, w ktorym przetwarzanie Pani/Pana danych odbywa sie na podstawie zgody (tj. art. 6 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia),
przystuguje Pani/Panu prawo do cofhigeia zgody w dowolnym momencie, bez wplywu na zgodnoéé z prawem przetwarzania, ktorego
dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem.

Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych
narusza przepisy Rozporzadzenia.

Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest warunkiem prowadzenia sprawy w Urzgdzie Gminy w Chmielniku. Podanie danych wynika
z przepisow prawa, tj. z ustawy o samorzadzie gminnym oraz innych ustaw dziedzinowych.

Pani/Pana dane nie bgda przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym réwniez w formie profilowania.
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Urzad Gminy Chmielnik
36-016 Chmielnik 50
WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
POD LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla czesci dzialek nr ewid. 1211/1, 1212 polozonych w miejscowosci Wola Rafalowska, gmina
Chmielnik.

1. Nazwa zamierzenia inwestycyjnego: budowa domu Kkultury wraz z niezb¢dna infrastruktury
techniczng.

2. Rodzaj zabudowy oraz funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa ustugowa z zakresu
kultury - budowa domu kultury wraz z niezbedng infrastruktura techniczna.

3. Podstawa prawna: art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
Stosownie do art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przepisow wykonawczych do w/w ustawy przeprowadzona zostata analiza w zakresie
wymagan dotyczacych zagospodarowania terenu wynikajacych z:
- przepisow odrebnych,
- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig¢ realizacje inwestycji.

1) dziatki, ktorych czg¢sc jest objeta wnioskiem stanowia wilasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego,
dziatki polozone w obszarze analizowanym stanowig wlasno$¢ osob fizycznych i jednostek samorzadu
terytorialnego,
2) obowiazujace akty prawne:
a) na wnioskowanym terenie oznaczonym na zalgczniku graficznym do analizy linia przerywana koloru
czarnego oraz literami ABCDEFGH brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
b) teren objety wnioskiem o powierzchni ok. 0,48 ha, na ktorym lokalizowane jest zamierzenie
inwestycyjne stanowi tereny oznaczone w ewidencji gruntow jako: tereny zabudowane inne Bi, tereny
zurbanizowane lub w trakcie zabudowy Bp, grunty orne Rllla, laki trwale LIII, rowy W-RlIlla, grunty
rolne zadrzewione i zakrzewione Lzr-PsV. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2022 r., poz. 2409, z p6zn. zm.), grunty klasy I-Ill potozone na terenach wiejskich wymagaja
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, natomiast grunty rolne klasy V
takiej zgody nie wymagaja. Zgodnie z art. 7 ust. 1 tejze ustawy przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonym na podstawie i w trybie okreslonym w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalonym Uchwatg Nr XX/78/88 Gminnej Rady Narodowej w Chmielniku z dnia 23.05.1988 r.
(obowigzujacym do dnia 31 grudnia 2003 r. ze zmianami), wnioskowany o warunki zabudowy obszar
znajdowal si¢ w istniejagcych i projektowanych terenach z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe zagrodowe i jednorodzinne, oznaczonym symbolem B13 MR, MN. Oznacza to, ze teren
obejmujacy uzytki rolne klasy III (RI1la, W-RIlIla, LIIT) uzyskat zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy jest

spetniony.

Przy realizacji inwestycji:

- uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze objetym decyzjg, w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu, inwestycje nalezy prowadzi¢ i wykonaé w sposob zapewniajacy
ograniczenie oddzialywania na srodowisko,

- nalezy opracowa¢ i uwzgledni¢ dokumentacj¢ geotechniczng lub geologiczno-inzynierska podioza
gruntowego w rejonie przedmiotowego terenu (w zaleznosci od stopnia skomplikowania warunkéw
gruntowych) w sposéb zgodny z wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463),

- w granicach terenu objetego decyzja znajduja si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, przy projektowaniu
nalezy uwzgledni¢ ich przebieg.
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4. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1)

2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)

9

nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 10,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej powiatowej nr 1396R relacji Wilkowyja-Malawa-Wola Rafalowska-Chmielnik dziatka nr
ewid. 1215/1, od dziatek (terendw) sasiednich nalezy zachowa¢ odlegloéé zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

szerokos¢ elewacji frontowej (od strony gltdwnego wjazdu na teren): od 13,0 m do 23,0 m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (mierzona od sredniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku): od 7,0 m do 11,0 m, w przypadku, gdy elewacja frontowg bedzie
sciana szczytowa, dopuszcza si¢ zwigkszenie parametru do 13,0 m,

wysoko$¢ budynku do glownej kalenicy, szczytu dachu lub attyki: od 8,0 m do 13,0 m,

geometria dachu: uktad gléwnych potaci dachowych dwuspadowy lub czterospadowy lub
wielospadowy, o katach nachylenia potaci dachowych od 9° do 35°,

pokrycie dachu: blachg lub blachodachéwka lub dachéwka - zakazuje si¢ stosowania w pokryciu
dachu materiatéow o powtokach silnie odbijajacych swiatto,

ukfad gltownej kalenicy budynku prostopadly lub réwnolegty lub skosny wzgledem frontu terenu
objetego decyzja oznaczonego jako odeinek G-H,

wskaznik powierzchni projektowanej zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu objetego
decyzja od 3,0% do 9,0%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu objetego decyzja nie
mniejszy niz 50%,

10) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej powiatowej nr 1396R relacji Wilkowyja-Malawa-Wola

Rafatowska-Chmielnik dziatka nr ewid. 1215/1,

I1) w granicach terenu objetego decyzjg nalezy zapewni¢ co najmniej osiem miejsc do parkowania

0 nawierzchni utwardzonej lub gruntowej co najmniej stabilizowanej, z uwzglednieniem miejsc dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze nie ma przeszkdd prawnych do wydania

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pod nazwg: budowa domu kultury
wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na czgsci dzialek nr ewid. 1211/1, 1212 polozonych
w miejscowosci Wola Rafatowska, gmina Chmielnik.

Integralna czescia wynikow analizy sg zataczniki graficzne na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000

Z1-Z2).

Analizg sporzadzit:
mgr inz. Krzysztof Zawita
Urbanista nr KR-63

Niniejszy dokument stanowi zalacznik do decyzji:
znak: GP.6733.3.2024
z dnia 26.09.2024 r.
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