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1. Dokumenty formalne

Uprawnienia projektanta i za§wiadczenie Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa

Jacek Komorowski — upr. nr 1149/94
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UPRAWNIENIA

ZASWIADCZENIA Z IZB
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2. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

2.1.

Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem niniejszego opracowania sa pomieszczenia zaplecza dawnej sali wypoczynkowej w
Pawilonie J w Specjalistycznym Szpitalu im. Ks. J6zefa Nathana w Branicach. Obiekt zlokalizowany
jest przy ul. Szpitalnej 18 w Branicach, na dziatce nr 132/23 jednostka ewidencyjna 160202 2
Branice, obreb 0003 Branice.

2.2.

2.3.

Cel ekspertyzy
Ustalenie aktualnego stanu technicznego pomieszczen wraz z opisem wystepujacych
nieprawidlowosci,
Ustalenie przyczyn powstatych uszkodzen,
Ustalenie mozliwos$ci przebudowy wraz z rozbudowa,
Podanie wnioskéw i zalecen.

Zakres ekspertyzy
Sporzadzenie inwentaryzacji budynku w zakresie niezb¢dnym do wykonania ekspertyzy,
Opis stanu istniejagcego elementéw konstrukcyjnych budynku,
Ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku wraz z opisem wystepujacych
nieprawidtowosci
Ogo6lna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen,
Analiza bezpieczenstwa konstrukcji budynku,
Podanie zakresu docelowych robo6t remontowych,
Podanie zakresu doraznych rob6t remontowo-zabezpieczajacych,
Whioski i zalecenia
Sporzadzenie dokumentacji fotograficznej,

3. Podstawy wykonania ekspertyzy

3.1.

Materiaty wykorzystane

Pomiary i badania wilasne na obiekcie,

Informacje przekazane przez inwestora,

Inwentaryzacja budowlana wykonana przez firme W-Pol Sp. z 0.0. w 2023 r.,

Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz. 682),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 roku,
poz. 1225)
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2020 roku poz. 1609 z pdzn. zmianami)
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4. Opis stanu istniejacego

4.1. Lokalizacja

Budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 132/23, AR 3. Przedmiotowa dziatka
zlokalizowana jest w Branicach.

4.2.  Zagospodarowanie terenu
Teren wokot budynku stanowi zielen urzadzona oraz nawierzchni¢ utwardzona.

4.3. Charakterystyka ogolna
Budynek wybudowano na planie wielokagta w ksztalcie litery ,L” i stanowi element
kompleksu szpitalnego wzniesionego w latach 1898 — 1939 r. Obiekt o pieciu kondygnacjach
nadziemnych, czesciowo podpiwniczony, wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej
z dachem drewnianym wielospadowym.
Ekspertyza obejmuje swoim zakresem parter stanowigcy w zakresie zaplecza dawnej sali
wypoczynkowej oraz pomieszczen znajdujacych si¢ w jej bezposrednim sgsiedztwie.

4.4, Wyposazenie w instalacje

¢ Wodno-kanalizacyjna
Centralnego ogrzewania
Elektryczna
Teletechniczna
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45, Dane liczbowe

e Powierzchnia zabudowy:
e Powierzchnia calkowita opracowywanej czesci: 560,17 m?

e Kubatura opracowywanej czgsci:
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1693,00 m?

2.874,873 m?

e Liczba kondygnacji nadziemnych: 5
e Liczba kondygnacji podziemnych: 1

5. Stan techniczny elementow, opis uszkodzen

5.1. Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Klasyfikacja stanu
technicznego

Procent zuzycia
elementu

Kryterium oceny elementu

DOBRY

0%+15%

Element budynku, Ilub rodzaj konstrukcji,
wykonczenia, = wyposazenia, jest dobrze
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
zuzycia 1 uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadaja
wymogom norm.

ZADOWALAJACY

16%+30%

Element budynku utrzymywany jest nalezycie.
Celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnacji.

SREDNI

31%+50%

W elementach budynku wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu. Celowy jest przeprowadzenie
naprawy biezace;j.

ZrY

51%+70%

W elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy 1 wlasciwosci
wbudowanych materiatow maja obnizong klas¢.
Celowe jest wykonanie naprawy glownej o
charakterze odtworzeniowym.

AWARYJINY

ponad 70%

W elementach budynku wystepuja duze
uszkodzenia 1 ubytki, ktore zagrazaja dalszemu
uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga
rozbiorki i wykonania nowego elementu. W
uzasadnionych  wypadkach zahamowanie
zagrozenia moze nastapi¢ w drodze remontu
kapitalnego w bardzo duzym zakresie.
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5.2. Fundamenty i $ciany przyziemia
Budynek posadowiony jest na gruncie rodzimym w sposob bezposredni. Sciany i stupy
spoczywaja na kamiennych, ceglanych oraz betonowych fundamentach.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidlowosci

Nie stwierdzono zawilgocenia przyziemia budynku. Nie stwierdzono efektow
nierownomiernego osiadania fundamentéw. Zaobserwowano zawilgocenie $cian czeSci
podziemnej budynku.

Ogdblny stan fundamentdéw budynku okresla sie jako dobry

5.3. Gtowna konstrukcja nosna
Gltowng konstrukcje no$ng stanowig zewngetrzne oraz wewngtrzne Sciany murowane z cegly
petnej o grubosci ok. 55cm, ceglane i betonowe stupy podpierajace konstrukcje stropow.
Stwierdzono miejscowe niewielkie ubytki w konstrukcji muroweyj.

Stan techniczny 1 wystepujace nieprawidtowosci

Zaobserwowano zarysowania tynku w obszarze nadproza nad przejSciem do magazynu. W
trakcie prowadzenia robot nalezy zbada¢ glebokos$¢ zarysowan i wzmocni¢ lub wymieni¢
nadproze w przypadku naruszenia jego struktury. Nie stwierdzono ubytkéw ani zarysowan
betonowych stupow $wiadczace o ich przecigzeniu. Zaobserwowano ubytki w wyprawie
tynkarskiej i zabudowie kartonowo-gipsowej powstale na skutek demontazu $cian
dzialowych oraz oktadzin. Zaleca si¢ ich uzupelnienie w trakcie prowadzonych robodt
materiatem zblizonym do zastosowanego pierwotnie.

Ogdlny stan $cian 1 gldéwnej konstrukcji budynku okresla sie jako zadowalajacy

5.4. Stropy
Stropy budynku wykonane zostaly jako masywne, ceglane lub stalowo-ceglane. Strop nad
dawng salg wypoczynkowg zostal wykonany w postaci rusztu z belek opartego na
betonowych slupach oraz murowanych $cianach. Strop nad holem zostal wykonany jako
kasetonowy oparty na betonowych stupach oraz murowanych $cianach.

Stan techniczny 1 wystepujace nieprawidtowosci

Nie zaobserwowano niepokojacych ugig¢ ani zarysowan catego ustroju mogacych
$wiadczy¢ o ich przecigzeniu. Nie stwierdzono niepokojacych zarysowan.

Ogdlny stan stropéw budynku okresla sie jako dobry

5.5. Dach
Wigzba dachowa zostala wykonana jako tradycyjna, drewniana o konstrukcji ptatwiowo-
kleszczowej. Dach zostal wykonany jako wielospadowy o kacie nachylenia ok. 40 stopni.
Wierzchnie pokrycie dachu stanowi dachéwka ceramiczna.

Stan techniczny i1 wystepujace nieprawidtowosci
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Nie zaobserwowano niepokojacych ugie¢ konstrukcji ani przemieszczenia weztow. Nie
stwierdzono niepokojacych oznak korozji biologiczne;j.

Ogdlny stan dachu i stropodachu okresla sie jako zadowalajacy

5.6.  Stolarka okienna
Stolarka okienna zaplecza dawnej sali wypoczynkowej zostata wykonana jako drewniana, z
podwojnymi ramami natomiast okna w przedsionku wykonane zostaty jako drewniane z rama
pojedyncza. Niektore klamki zostaty wymienione na nowoczesnie.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci

Mechanizmy otwierajace okien posiadajg luzy, ktore skutkuja nieszczelnosciami. Nie
stwierdzono ubytkow w szkleniu ani konstrukcji drewnianej ram okiennych. Nie
zaobserwowano korozji biologicznej drewna. Zaleca si¢ jednak ich ogdlng renowacje lub
wymiang na okna PCV w celu poprawy szczelnosci i komfortu cieplnego pomieszczen.

Ogdlny stan stolarki okiennej okresla sie jako zadowalajacy

5.7.  Stolarka drzwiowa
Stolarka drzwiowa w przedsionku wykonana zostala jako drewniana z ozdobnymi ptycinami.

Stan techniczny 1 wystepujace nieprawidtowosci

Nie stwierdzono ubytkow w oscieznicy ani skrzydle. Zaobserwowano ubytki w powtoce
malarskiej po stronie wewnetrznej oraz nieszczelnosci w dolnej czgsci skrzydta na styku z
posadzka. Zaleca si¢ ich og6lng renowacje lub wymiang na drzwi nowoczesne w celu
poprawy szczelnosci i komfortu cieplnego pomieszczenia.

Ogdlny stan stolarki drzwiowej okre$la sie jako zadowalajacy

6. Ogolna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen

Na stan techniczny budynku maja wplyw nastgpujace czynniki:

e Okres eksploatacji budynku,

e Zmeczenie i zuzycie materialu wyrobéw budowlanych, z ktorych byly wykonane (zwietrzate
cegly, wykruszone spoiny, ubytki tynkow, korozja elementéw betonowych i stalowych,
petzanie betonu, relaksacja stali, obecnos¢ grzybow),

Ogolny stan budynkdw okresla sie jako dobry

7. Whnioski i zalecenia

Na podstawie ogélnych oglgdzin budynku oraz badan uszkodzonych elementéw
1 analizy stanu technicznego ustala sig:
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7.1. Pomieszczenia zaplecza dawnej sali  wypoczynkowej Pawilonu J na terenie
Specjalistycznego Szpitala im. Ks. Jozefa Nathana w Branicach przy ul. Szpitalnej 18
znajduja sie w dobrym stanie technicznym.

7.2. Przed przystapieniem do pelnego zakresu robdt nalezy w pierwszej kolejnosci:

e Uzupetni¢ wyprawe tynkarskg w miejscu ubytkow,
e Sprawdzi¢ doktadny stan techniczny nadproza nad przej$ciem do magazynu, w razie
potrzeby wzmocni¢ lub wymienic.

7.3.  Obecnie wg. aktualnej wiedzy nie wystepuje bezposrednie zagrozenie dla zdrowia
uzytkownikow i bezpieczenstwa konstrukcji budynku

7.4. Budynek nalezy poddawac okresowej obserwacji a jego stan techniczny regularnie oceniac
w trakcie rocznych przegladow. Nalezy rowniez uczuli¢ uzytkownikéw obiektu na
sygnalizowanie o wszelkich niepokojacych zjawiskach mogacych $wiadczy¢ o postepie
niszczenia konstrukcji.

7.5. Budynek znajduje sie w_stanie technicznym pozwalajacym na wykonanie planowanej

inwestycji polegajacej na przebudowie pomieszczen zaplecza dawnej sali wypoczynkowej

w Pawilonie J w Specjalistycznym Szpitalu im. Ks. Jozefa Nathana w Branicach.

Okres waznosci ekspertyzy ustala sie na 12 miesiecy
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8. Dokumentacja fotograficzna

Rysunek 2 Widok gléwnego pomieszczenia zaplecza (2)
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Rysunek 3 Uszkodzenie zabudowy szachtu Rysunek 4 Zarysowanie tynku nad nadprozem w

przej$ciu do magazynu
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Rysunek 5 Komunikacja Rysunek 6 Uszkodzenie zabudowy w komunikacji
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Rysunek 7 Przedsionek
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