PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a nazwa zamierzenia budowlanego

pracowania architektoniczna BUDYNEK GARAZOWY PRZY SWIETLICY WIEJSKIEJ W
Patrycja Steinke — Odebralska KOTEZACH

adres i kategoria obiektu

KOTEZE, UL.WROBLEWSKIEGO 5,
I1l KATEGORIA OBIEKTU
lokalizacja
dz.nr 65 obr. Koteze [0001]; jednostka ewidencyjna Starogard Gd.[221312_2]

powiat starogardzki, wojewddztwo pomorskie
identyfikator dziatki ewidencyjnej 221312_2.0001.62

Inwestor

GMINA STAROGARD Gd.
ul.Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd

projektowat:
mgr inz.arch. Patrycja Steinke-Odebralska

uprawnienia do projektowania w specjalno$ci architektonicznej
bez ograniczen nr PO/KK/296/2009

83-200 Starogard Gd., Al.Jana Pawtfa Il 11d

tel. 695 243 777

e-mail: patrycjasteinke®@o02.pl
DATA OPRACOWANIA 12.10.2023


mailto:patrycjasteinke@o2.pl

Spis tresci

|. DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU......ooiieiiieieiireineineireenee e

OSWIADCZENIE branza architeKtoniCZNa. .............vveeveeeeeeeeeesseessseesseesssesesseesseesseeseene.

1. CZESC OPISOWA. ..o
1.Przedmiot zamierzenia budowIanEgo............ccoeerieirirniinners e
2. Istnigjacy stan zagospodarowani AziatKi............cceereereireininenee e
3. Projektowane zagospodarowanie terenU...... ..o eeeriereereeineeneeseeesee e
4. ZBSTAWIBNIA. ...ttt bbb
5. INfOrMACIE I AANE......covieicee e
6. OChrona PrzeCiWPOZATOWA..........c.cuvreeeeerirereeeereneeeene e sess e sesees e ee s ses e s s e eene s

7. Informacja o obszarze oddziatywania ObIeKIU. ..........ccvrrrniir e

1. CZESC RYSUNKOWAL.......cooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese e sesse s sesesee s



gG p Pracownia Architektoniczna Patrycja Steinke-Odebralska

Tel.:695 243 777, e-mail:patrycjasteinke@o2.pl, 83-200 Starogard Gd., AL.Jana Pawta Il 11d

|l. DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU

Str.3



gG p Pracownia Architektoniczna Patrycja Steinke-Odebralska

Tel.:695 243 777, e-mail:patrycjasteinke@o2.pl, 83-200 Starogard Gd., AL.Jana Pawta Il 11d

OSWIADCZENIE branza architektoniczna

Stosownie do zapiséw art.34 ust.3d pkt 3 prawa budowlanego o$wiadczam, Ze projekt projekt zagosppodarowania
terenu dla budynku garazowego w Kotezach na terenie dziatki na 62 obr. Koteze, gm.Starogard Gdanski, wykonany
zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

projektowat:

mgr inz.arch. Patrycja Steinke-Odebralska
uprawnienia do projektowania w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczen nr PO/KK/296/2009
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II. CZESC OPISOWA
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1.Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Budowa garazu przy budynku Swietlicy wiejskiej w Kotezach
Miejsce usytuowania — dziatka nr 62 , obreb geod.0001 Koteze , gmina Starogard Gd.

2. Istniejacy stan zagospodarowani dziatki.

Dziatka nr 62, obreb 0001 Koteze, gm. Starogard Gd. znajduje sie w obszarze zwartej zabudowy wsi Koteze w historycznych
granicach wsi. Teren dziatki od strony potnocno-wschodniej przylega do drogi gminnej publicznej (ul. Wréblewskiego), od strony
pétnocno-zachodniej graniczy z wewnetrzna droga gminna oraz terenami rolnymi, od potudniowego-wschodu graniczy z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Teren na ktérym znajduje sie dziatka jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata Nr
XXXVI1/395/2013 Rady Gminy Starogard Gdariski z dnia 24 pazdziernika 2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze teren oznaczony jako 75.UK ). Dziatka zabudowana jest budynkiem $wietlicy
wiejskiej dawna szkota (budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow- druga potowa XXwieku a takze budynek gospodarczy
szkoty, obecnie remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej - potowa XX wieku,

Teren dziatki jest uzbrojony w przytacze wodociggowe, kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczne. Budynek Swietlicy
ogrzewany za pomocg kota na paliwo state z istniejacej kottowni.

Teren dziatki morfologicznie ptaski. Dziatka jest ogrodzona, cze$ciowo zagospodarowana. W miejscu projektowanego budynku
trawnik ora drzewa do usuniecia wg odrebnych pozwolen.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

A)  Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem :

*  projektuje sie nowe utwardzenia, wg projektu zagospodarowania terenu;

B) Scieki bytowe planuije sie odprowadzié do gminnej kanalizacji sanitamej poprzez rozbudowe istniejacego przytacza (wg
odrebnego opracowania projektu technicznego);

C) Uktad komunikacyjny — na terenie dziatki projektuje sie komunikacje wewnetrzng w postaci nowego ciggu pieszo-jezd-
nych; od wjazdu na dziatke do garazu bedzie prowadzi¢ utwardzona nawierzchnia — kostka betonowa, podtoze przystoso-
wane do ruchu kotowego;

D) Teren dziatki posiada posredni dostep do drogi publicznej gminnej ul. Wrdblewskiego, jednak dojazd odbywa sie poprzez
istniejacy zjazd na droge wewnetrzng dz.nr 61 nastepnie na teren przedmiotowej dziatki;

E) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

 Zaopatrzenie w energie elekiryczng - istniejace przytacze;

« Scieki bytowe — do kanalizacji sanitarnej — istniejace przytacze - rozbudowa (wg projektu technicznego);

» Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej - istniejace przytacze - rozbudowa (wg projektu technicznego);

* Wody opadowe z terendw utwardzonych i dachu zagospodarowywane sg na terenie wtasnej dziatki, powierzchniowo do
gruntu. Grunt jest odpowiednio chtonny by odebra¢ wode opadowg przed sptywem na dziatki sasiednie. Nie ma potrzeby
zabezpieczania dziatki przed sptywem wody na nieruchomo$ci sasiednie.

* Ogrzewanie — zistniejacej kottowni;

¢ Odpady komunalne gromadzone sg w pojemnikach i wywozone przez wyspecjalizowang firme na wysypisko komunalne.

* Obiekt nie generuje odpadéw technologicznych.

F) Nie planuje sie niwelacji terenu.

4. Zestawienia.

a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy budynku
pomniejsza sie 0 powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz
balkony:

1. powierzchnia dziatki nr 62 4161,00 m? 100%
2. pow. zabudowy projektowanego budynku 114,91 m? 2,76%
3. pow. zabudowy istniejacego bud. Swietlicy 240,9m? 5,78%
4. pow. zabudowy istniejgcego budynku gospodarczego 123,7m? 2,97%
5. pow. zabudowy ogdtem 479,51m? 11,52%
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b) powierzchni drég, parkingow, placdw i chodnikdw:

1. powierzchnia utwardzen istniejgcych 322,61m? 7,75 %

2. powierzchnia utwardzen projektowanych 95,37m? 2,29 %

3. powierzchnia utwardzen tacznie 417,98m? 10,04%
¢) powierzchni biologicznej czynne;:

1. powierzchnia dziatki 41461m? 100 %

2. powierzchnia biologicznie czynna 3263,51m? 78,43%

d) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub
uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych:

brak

5. Informacje i dane.

A) Parametry obiektu zgodnie z wytycznymi MPZP

) obiekt parterowy bez podpiwniczenia pow.zabudowy 114,91m?;

) powierzchnia biologicznie czynna po wybudowaniu obiektu -

) wysoko$¢ budynku o funkcji towarzyszacej — 6,0m;

) poziom posadowienia posadzki parteru — 0,02m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do

budynku,

e) geometria dachu- dach dwuspadowy o jednakowym kagie nachylenia gtownych potaci dachu 25st.

f)  materiat i kolorystyka elewacji budynku — cegta w kolorze czerwonym;

g) pokrycie dachu - blachodachowka czerwona;

projektowany budynek lokalizuje sie w bezpiecznych odlegtosciach od istniejacej na dziatce infrastruktury technicznej;

utwardzenia wykonuje sie na gtebokosci nie zagrazajace; tej infrastrukturze;

teren znajduje sie w poza granicami cennymi przyrodniczo;

teren opracowania zlokalizowany jest w historycznych granicach wsi Koteze, dziatania inwestycyjne realizuje sie w

nawigzaniu do tradycji budowlanej regionu w zakresie bryty budynku, ksztattu dachu oraz formy architektoniczne;.

przedmiotowa dziatka pofozona jest poza terenem gérniczym, poza terenem zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

G) projektowana inwestycja nie wptywa negatywnie na sagsiednie budynki, nie ogranicza mozliwosci rozbudowy, nie
powoduje zacienienia. Inwestycja nie narusza intereséw osob trzecich; projektowana inwestycja nie wymagata
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia

H) na terenie dziatki brak ciekéw, oczek wodnych oraz zbiornikéw wodnych, ktére podlegaja ochronie. W przypadku
natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu owego
catego obszaru.

[)  Zakres ucigzliwosci zwigzany z lokalizowaniem projektowanego obiektu zamknie sie w granicach przedmiotowej
nieruchomosci.

J)  Na terenie dziatki brak warto$ciowych zadrzewien, ktére podlegaja ochronie.

a
b
c
d

meo=

-n
~

6. Ochrona przeciwpozarowa.

Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku (N) PM parterowy - klasa ,E” odpornosci pozarowej, z elementéw nie
rozprzestrzeniajgcych ognia. Zachowano odl.8m pomigdzy budynkami na dziatkach.Nie zachodzi obowigzek stosowania
elementéw oddzielenia przeciwpozarowego.

Klasa odporno$ci ogniowej elementéw budynku, wedtug analizy projektu budowlanego branzy konstrukciji, z materiatéw
niepalnych oraz elementow nie rozprzestrzeniajacych ognia o konstrukcji stalowej i blacha, z pokryciem niepalnym. Budynek niski
(N) - strefa pozarowa (PM) o gesto$ci obcigzenia ogniowego ponizej 500 MJ/m? o powierzchni do 500 m?, bez pomieszczenia
zagrozonego wybuchem.

Do budynku nie zachodzi prawny obowigzek zapewnienia drogi pozarowej. Dla dojazdu jednostek ratowniczych do budynku
przewiduje sie droge dojazdowa.
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7. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia, w tym zabudowy, tego terenu. Analiza uwarunkowan formalno-
prawnych obejmuje przepisy techniczno-budowlane oraz pozostate przepisy, ktérych unormowania mogg mie¢ wptyw na
okre$lenie obszaru oddziatywania obiektu.

Ochrona przyrody - Inwestycja nie znajduje sie na terenie objetym ochrong przyrody.

Ochrona $rodowiska- W projektowanym budynku nie wystepuja zadne czynniki mogace mie¢ potencjalny wptyw na
Srodowisko. Budynek nie emituje zadnych wibracji, hatasu oraz promieniowania.

Ochrona zabytkéw - dziatka nr 62 potozona jest w historycznych granicach wsi Koteze; na terenie dziatki znajdujq sie
dwa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, nowo projektowany obiekt nawigzuje architektura do zastanych
na dziatce;

Drogi publiczne - Dziatka 62 znajduje sie przy drodze gminnej publicznej;

Prawo wodne - inwestycja nie dotyczy;

Zacienianie — planowane zamierzenie inwestycyjne nie zacieni istniejacej okolicznej zabudowy.

Ochrona przeciwpozarowa - Odlegto$ci od granicy dziatki (zachowano ponad 4m z kazdej ze stron) nie powodujg
ograniczenia prawa sasiadéw do zabudowy .

Obszar oddziatywania obiektu obejmuje swoim oddziatywaniem teren dziatki przedmiotowej, tj.dz.nr 62 obr.Koteze.gm.Starogard

Gd.
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