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OPIS DO INWENTARYZACJI 

ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ 

 

1. Dane formalno-prawne 

1.1 Przedmiot inwestycji 

Niniejsze opracowanie sporządzono na podstawie umowy nr ZP/61/2025 z dnia 

20.03.2025 r. zawartej w wyniku rozstrzygnięcia zamówienia publicznego nr ZP/2/2025 

przeprowadzonego w trybie podstawowym, na podstawie art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 

września 2019 r. – Prawo Zamówień Publicznych (Dz. U. 2024.1320) dla zadania 

inwestycyjnego pn.: ”Poprawa efektywności energetycznej Szpitala Miejskiego św. Jana 

Pawła II w Elblągu”.  

 

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana budynku kuchni i administracji 

(nr 2) Szpitala Miejskiego św. Jana Pawła II w Elblągu zlokalizowanego przy ulicy 

Komeńskiego 35. Opracowanie stanowi podstawę do przystąpienia do sporządzenia 

dokumentacji projektowej mającej na celu podwyższenie i poprawę efektywności 

energetycznej budynku.   

 

1.2 Podstawa opracowania  

Opracowanie wykonano na podstawie:  

- przeprowadzonych pomiarów i oględzin budynku,  

- dokumentacji fotograficznej  

2. Opis ogólny 

2.1 Zagospodarowanie terenu   

Budynek kuchni i administracji (nr2) szpitala zlokalizowany jest przy ulicy Komeńskiego 

35 w Elblągu, na działce nr ewid. 54/6. Obiekt wchodzi w skład kompleksu budynków 

Szpitala Miejskiego Św. Jana Pawła II w Elblągu. Działka nr 54/6 ujęta jest między 

ulicami: od strony zachodniej ul. Jana Amosa Komeńskiego, od strony wschodniej ul. 

Sadowej. Od strony wschodniej i południowej teren inwestycji graniczy z działkami z 

zabudową mieszkaniową wielorodzinną natomiast od strony północnej z działkami z 

zabudową usługową Dla przedmiotowej inwestycji nie obowiązują ustalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Budynek kuchni i administracji 
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(nr 2) szpitala znajduję się w północno-zachodniej części działki. Teren wokół budynku 

jest zagospodarowany w drogi dojazdowe oraz dojścia, chodniki i zieleń. Budynek 

kuchni i administracji szpitala wraz z innymi budynkami szpitala przy ul. Komeńskiego 

tworzą jeden zintegrowany zespół zabudowy. Budynek nie jest wpisany do rejestru 

zabytków, nie znajdują się w strefie szkód górniczych, jest poza obszarem zagrożonym 

zalewaniem wodami powodziowymi, nie znajduje się w strefie wynikającej z 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zdj. Nr 1 – Plan sytuacyjny kompleksu Szpitala Miejskiego św. Jana Pawła II w Elblągu 
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Bilans terenu 

Bilans terenu dla działki nr ewid. 54/6 położonej w Elblągu, gm. m. Elbląg: 

Powierzchnia działki 46229,25 m2 

Powierzchnia zabudowy (budynek kuchni i 

administracji) 
ok. 456,97 m2 

Powierzchnia zabudowy (pozostałe budynki na 

działce ) 
Ok. 7826,22 m2 

3. Ogólna charakterystyka budynku 

3.1 Program użytkowy 

Przedmiotowy budynek jest obiektem użyteczności publicznej wchodzącym w skład 

kompleksu budynków Szpitala Miejskiego Św. Jana Pawła II przy ulicy Jana Amosa 

Komeńskiego 35 w Elblągu. W budynku na parterze znajduję się strefa kuchni szpitala 

wraz z pomieszczeniami magazynowymi i pomocniczymi, na I piętrze oraz na poddaszu  

zlokalizowane są pomieszczenia biurowe- administracyjne. Budynek jest podpiwniczony, 

kondygnacja podziemna pełni funkcję magazynów.   

Wysokość w świetle konstrukcji dla poszczególnych kondygnacji wynosi – dla piwnicy: 

2,70m; parteru: 3,69 m; dla kondygnacji pierwszego piętra: 3,48 m, dla kondygnacji 

poddasza: 3,08 – 2,50 m.  

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY: 

Kubatura 6704,50 m
3 

Powierzchnia użytkowa 
 
1394,00 m

2 

 

Powierzchnia 
zabudowy 

456,97 m
2 

Liczba kondygnacji 
3k nadziemne 
1k podziemna 

Długość 29,15 m 

Szerokość 15,60 m 

Wysokość w świetle 
kondygnacji 

 Poziom -1. – Piwnica – 2,70 m  

 Poziom 0.  – Parter – 3,69 m 

 Poziom 1. – Pierwsze piętro – 3,48 m  

 Poziom 2 – 3,08-2,50 m  
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3.2 Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego 

Wejście główne zlokalizowane jest od strony wschodniej budynku. Wejście dla dostaw 

artykułów spożywczych znajduje się  od strony wschodniej, dwa od strony północnej. 

Budynek wzniesiony na planie w kształcie prostokąta z dobudową zewnętrzną windą. 

Budynek kryty czterospadowym dachem wraz z lukarnami zlokalizowanym na trzech z 

czterech skrzydeł dachu. Lukarny o dachach płaskich przy skrzydle północnym, 

zachodnim i południowym. Przy skrzydle wschodnim daszek dwuspadowy łączący dach 

główny z dobudowaną windą.  

Budynek kuchni i administracji - podpiwniczony, posiada trzy kondygnacje. Wszystkie 

kondygnacje budynku łączy jedna klatka schodowa. Winda zewnętrzna wiąże  

komunikacyjnie wszystkie kondygnacje nadziemne.  

 4. Uwagi końcowe 

Wskazany w opracowaniu stan stwierdzono na podstawie oględzin i archiwalnej 

dokumentacji obiektu. Należy je potwierdzić na etapie prac budowlanych poprzez 

wykonanie stosownych do potrzeb odkrywek. 

 

 

 

 

 

 

mgr inż. arch. Sławomir Koń 

Rzeszów, 04.2025r. 
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