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został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 
 

Wszystkie załączone kopie są zgodne z oryginałami. 
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CZĘŚĆ OPISOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 

1.1 Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem opracowanego projektu jest przebudowa pomieszczeń Szkoły Podstawowej w 
Stroniu Śląskim przy ul. Kościuszki 57 wraz ze zmiana sposobu użytkowania na placówkę 
wsparcia dziennego. W chwili obecnej ta część pomieszczeń Szkoły Podstawowej  jest 
nieużytkowana. Uprzednio były one użytkowane jako mieszkania służbowe.  Na działce znajduje 
się budynek szkoły oraz infrastruktura towarzysząca. Projekt opracowano na podstawie 

rozporządzenia Ministra  Pracy i Polityki Społecznej z dnia 13 października 2015 r. w sprawie 

wymagań lokalowych i sanitarnych, jakie musi spełniać lokal, w którym ma być prowadzona 
placówka wsparcia dziennego.  

1.2 Istniejący stan zagospodarowania działki 
Budynek Szkoły Podstawowej znajduje się w centrum Stronia Śląskiego przy ul. Kościuszki 57. 
Budynek szkoły ma rozczłonkowaną bryłę. Budynek jest wolno stojący. Główna część budynku – 

czterokondygnacyjna, połączona dwukondygnacyjnym łącznikiem z salą gimnastyczną. Od strony 
południowej do głównego budynku przylega dwukondygnacyjny budynek, zawierający w dolnej 
kondygnacji pomieszczenia gospodarcze, w tym dawny skład opału, natomiast w poziomie parteru 

położone są pomieszczenia dawnych  mieszkań (w chwili obecnej  jedno z mieszkań użytkowane 
jest jako archiwum). Dostęp do mieszkań jest zapewniony z galerii komunikacyjnej o konstrukcji 

wspornikowej. Galerią tą można też dotrzeć do głównego wejścia budynku szkoły.  

1.3 Projektowane zagospodarowanie działki 
a. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

Budynek posiada istniejące przyłącza. 

b. Sposób odprowadzenia lub oczyszczania ścieków 

Istniejący - do kanalizacji miejskiej.   

c. Układ komunikacyjny 

Istniejący.  

d. Dostęp do drogi publicznej 
Istniejący od ul. Kościuszki, działka nr 552 (dr). 

e. Parametry techniczne sieci i urządzenia uzbrojenia terenu 

Działka objęta opracowaniem jest uzbrojona.  

f. Ukształtowanie terenu i układ zieleni 
Istniejące.  

 

W ramach inwestycji zostaną wybudowane nowe schody zewnętrzne. Przy galerii komunikacyjnej 
zostanie zamontowana platforma pionowa  w celu udostepnienia kondygnacji parteru dla osób 
niepełnosprawnych. W ramach inwestycji zostaną wykonane dodatkowe dojścia (chodniki o 
nawierzchni z kostki betonowej).  

 

1.3.1 Zagospodarowanie działki – instalacje elektryczne 

 

Zasilanie urządzeń elektrycznych na działce 

Z rozdzielnicy RE.Ws, projektowanej dla zasilania instalacji elektrycznych w Placówce Wsparcia 
Dziennego, w budynku Szkoły Podstawowej w Stroniu Śląskim, należy wyprowadzić w teren 
kablową linię zasilającą szafkę zasilająco – sterowniczą platformy dla OzN (Osoby z 

Niepełnosprawnościami): K1: NHXMH B2ca 3x4mm2. 

Linię kablową w budynku należy układać w osłonie rurowej PVC28 p/t, wyprowadzić w teren 
przez uprzednio wykonany przepust i układać w terenie zgodnie z projektem zagospodarowania 
działki. Linię zasilającą należy wprowadzić na zaciski wejściowe łącznika w polu zasilającym w 
szafce platformy.  

Budowa linii kablowych nN w ziemi 

Kable nN należy układać w terenie zniwelowanym, po wykonaniu innych robót ziemnych, 
zachowując odległości poziome i pionowe zgodnie z odpowiednimi normami i przepisami. 

Kable nN należy układać na głębokości 0,7m, w rowie o głębokości 0.8m na podsypce  
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z piasku i przysypać warstwą piasku o  grubości 10 cm, następnie  warstwą  rodzimego gruntu o 
grubości co najmniej 15cm, a następnie przykryć  folią  niebieską  z  tworzywa sztucznego, ułożyć 
bednarkę i wykop wypełnić ziemią. Kable powinny być ułożone linią falistą z zapasem 3% 
długości wykopu wystarczającym do skompensowania możliwych  przesunięć gruntu.  
W miejscach skrzyżowań układanych linii kablowych z rurociągami, oraz innymi kablami 
projektowane kable należy chronić przepustami rurowymi DVK110. 

1.4 Zestawienia 

Parametr Parametr projektowany Parametr wg mpzp 

Powierzchnia działki  1,1192 ha ---- 

Powierzchnia zabudowy 

budynku – nowo proj.   

bez zmian ---- 

Powierzchnia zabudowy w 

stosunku do powierzchni działki  
realizacja nowo proj. schodów, 

podnośnika dla osób 
niepełnosprawnych oraz chodników 
nie zmienia wielkości powierzchni 
zabudowy, która  jest mniejsza niż 

50% 

maks. 50% 

Wskaźnik intensywności 
zabudowy  

bez zmian 0,05-0,8 

Kąt nachylenia połaci 
dachowych   

bez zmian  dachy płaskie lub 30°-45° 

Pokrycie dachu  bez zmian - papa termozgrzewalna dla dachów płaskich  nie 

określa się  
Powierzchnia terenu 

biologicznie czynna 

realizacja nowo proj. schodów, 
podnośnika dla osób 

niepełnosprawnych oraz chodników 
nie zmienia zasadniczo powierzchni 

biologicznie czynnej, która  jest 

znacząco większa niż wymagane 
30% 

min. 30% 

 

1.5 Informacje i dane 

Teren inwestycji jest objęty zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

(Uchwała nr IX/56/24  Miejskiej Stronia Śląskiego w Gminie Stronie Śląskie z dnia 29 listopada 

2024 r.) dla wyodrębnionego obszaru w obrębach geodezyjnych: Stronie Śląskie i Strachocin. 

Działka leży na terenie oznaczonym w planie jako 18U. W mpzp dla budynku określono 
nieprzekraczalne linie zabudowy, którą wrysowano na planie zagospodarowania terenu. Tego typu 

elementy budynku jak np. wykusze, balkony, tarasy, schody zewnętrzne pochylnie mogą 
przekroczyć te linie o nie więcej niż 1,5m (warunek ten został zachowany w opracowanym 

projekcie). Przeznaczenie podstawowe terenu – tereny zabudowy usługowej.   
 

Inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.  

 

a. Budynek znajduje poza strefą ochrony konserwatorskiej wyznaczonej przez mpzp., działka 

leży w strefie ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych. 

b. Działka nie jest zagrożona eksploatacją górniczą i nie znajduje się w granicach terenu 

górniczego  

c. Inwestycja nie stwarza zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia mieszkańców i 
użytkowników budynku oraz mieszkańców sąsiednich zabudowań. Przewidywane emisje 
spalin i zanieczyszczeń są dopuszczalne zgodnie z odrębnymi przepisami.  
Działki sąsiednie nie będą zagrożone spływem wód opadowych i roztopowych z 
projektowanego terenu. Inwestycja nie wymaga wydania decyzji o oddziaływaniu na 
środowisko. Teren nie leży w strefie zagrożenia powodziowego wyznaczonego przez 
Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. 

1.6 Dane dotyczące ochrony przeciwpożarowej 
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Projektowane roboty budowlane nie zmieniają warunków ochrony przeciwpożarowej 
obiektu Szkoły Podstawowej.  Lokalizacja budynku szkoły jest zgodna z obowiązującymi 
przepisami. Przy projektowaniu oparto się na rozporządzeniu Ministra  Pracy i Polityki Społecznej 
z dnia 13 października 2015 r. w sprawie wymagań lokalowych i sanitarnych, jakie musi spełniać 
lokal, w którym ma być prowadzona placówka wsparcia dziennego.  

1.7 Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 
skomplikowania obiektu 

Brak 

1.8 Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

Zgodnie z art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r - Prawo Budowlane, przez obszar 

oddziaływania obiektu należy rozumieć „teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na 

podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w 
zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu”. 
Obszar oddziaływania obiektu określono na podstawie:  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie wydane na podstawie 
art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy – Prawo budowlane w zakresie usytuowania obiektów 
budowlanych 

Określenie obszaru oddziaływania podzielono na dwie grupy: 

A. Analizę projektowanego obiektu kubaturowego 

B. Analizę uwarunkowań formalno-prawnych mogących mieć wpływ na określenie obszaru 
oddziaływania 

A. Analiza projektowanego obiektu kubaturowego: 

1. Oddziaływanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagań związanych z 
użytkowaniem obiektów 

Budynek znajduje się w odległościach podanych w części graficznej opracowania, są one zgodne z 
przepisami.  

Oddziaływanie obiektu kubaturowego w zakresie bryły 

a. Przesłanianie – brak 

b. Zacienianie – brak  

B. Analiza uwarunkowań formalno – prawnych 

Analiza Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budyni i ich usytuowanie pod kątem 
wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na który obiekt oddziałuje 
wprowadzając ograniczenia w jego zagospodarowaniu. 
• Studnia(§ 31,33) 

Budynek posiada przyłącze wodociągowe. 
• Bezodpływowy zbiornik na nieczystości ciekłe(§ 34,38) 

Budynek posiada przyłącze kanalizacji sanitarnej. 

• Bezpieczeństwo pożarowe(§ 271, 272, 273) 
Odległość budynku od granic działki są zgodne z przepisami. 

 

Zasięg obszaru oddziaływania nie wykracza poza zakres działki objętej opracowaniem. 
Budynek nie wpływa negatywnie na środowisko, nie emituję zanieczyszczeń, wibracji, 
promieniowania ani źródeł hałasu. 
Powyższa analiza wykazała ze brak jest przeszkód do realizacji inwestycji. 

1.9 Część graficzna do projektu zagospodarowania działki 
 

 

 


