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Zatacznik nr 10 do SWZ

Szczegotowy opis zamdwienia:

Wykonanie projektu planu miejscowego Gminy Kotbaskowo. Projekt powinien by¢
wykonany:

a) wraz z ekofizjografig, prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu;

b) zgodnie z zapisami uchwaty Nr V/56/2024 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 25.10.2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebach: Barnistaw, Bedargowo, Bobolin, Kamieniec, Karwowo, Kotbaskowo,
Kuréw, Moczyty, Ostoja, Pargowo, Przectaw, Przylep, Rajkowo, Siadto Dolne, Siadto Gérne,
Smolecin, Stobno, Ustowo, Warnik, Warzymice, w zakresie terenow:

- uzytkowanych jako grunty orne, uzytki zielone, nieuzytki, lasy i zadrzewienia / siedliska lesne;
- zainwestowanych jako zabudowa rekreacyjna;

- w strefach: produkcji rolniczej; obstugi turystycznej i rekreacji; zieleni; sportu z zielenig
towarzyszgca

- okreslonych jako obszary ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego: lasy ochronne, nieuzytki naturogeniczne;

wyznaczonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotbaskowo, tekst i rysunek jednolity zgodnie uchwata Rady Gminy
Kotbaskowo nr X111/125/2015 z dnia 16.11.2015 r.

Szacunkowa powierzchnia terenéw o wymienionym przeznaczeniu wynosi 3800 ha.

Powierzchnia objeta uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynosi 4 231,37 ha.

c) z zachowaniem wymogdw oraz procedury okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz
W powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.1688);

d) z zachowaniem wymogow oraz procedury okreslonej w rozporzgdzeniu z dnia 24.12.2021
r. Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404);

e) z uwzglednieniem uwag zgtaszanych przez Zamawiajgcego w trakcie realizacji umowy i
aktualnego orzecznictwa sgdowego dotyczgcego zagospodarowania przestrzennego;

f) z analizg wnioskéw - wnioski ztozone do opracowywanego planu wraz z tabelarycznym
zestawieniem sposobu ich rozstrzygniecia;
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g) z analizg uzgodnien i ewentualnych poprawek w projekcie planu wraz z opracowaniem
wykazu uzgodnien i opinii;

h) z uczestnictwem w konsultacjach spotecznych oraz ze sporzgadzeniem protokotu z ich
przebiegu. Sposoby, miejsca i terminy prowadzenia konsultacji spotecznych zostanie ustalony
W sposob zapewniajacy udziat mozliwie szerokiego grona interesariuszy, w szczegdlnosci
organizujgc konsultacje spoteczne z udziatem pracownika urzedu obstugujgcego organ
sporzadzajgcy akt planowania przestrzennego;

i) ze sporzadzenie analizy ztozonych uwag do konsultowanego projektu planu wraz z
rekomendacjg co do sposobu ich rozpatrzenia;

j) z prezentacjq projektu planu zamawiajgcemu;

k) z uwzglednieniem wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe.

Projekt planu miejscowego mogg sporzgdzac¢ osoby, ktore spetniajg jeden z warunkéw:

1) nabyty uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie ustawy
z dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1989 r. poz. 99, 178 i 192, z 1990
r. poz. 198 i 505 oraz z 1993 r. poz. 212);

2) nabyty uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z pdzn. zm.);

3) posiadajg kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych
architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650);

4) posiadajg dyplom ukonczenia studidéw wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub
gospodarki przestrzennej;

5) posiadajg dyplom ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie innym niz okreslony w pkt 4 oraz
ukonczyty studia podyplomowe w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki lub
gospodarki przestrzennej;

6) sg obywatelami panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub
panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony
umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, ktdrzy nabyli kwalifikacje zawodowe do
projektowania zagospodarowania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego w skali
lokalnej i regionalnej odpowiadajgce wymaganiom okreslonym w pkt 4 lub 5.

Szczegbtowe obowigzki Wykonawcy oraz wymagania dotyczgce opracowania okresla projekt
umowy wraz z harmonogramem rzeczowo - finansowym realizacji przedmiotu;

Wykaz obowigzkéw zamawiajgcego:

- Zamawiajgcy pozyska mape ewidencyjng albo inng wtasciwg dla sporzgdzenia projektu planu
ogolnego oraz poniesie koszty zwigzane z tg czynnoscig i przekaze Wykonawcy,
-Zamawiajacy bedzie prowadzi¢ korespondencje zwigzane z procedurg planistyczng,
-Zamawiajgcy zwota posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej,
-Zamawiajacy bedzie zamieszcza¢ wymagane obwieszczenia urzedowe oraz ogtoszenia
-Zmawiajgcy zapewni miejsce konsultacji spotecznych


https://sip.lex.pl/#/document/16791635?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16796119?unitId=art(51)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16890285?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/67435948?cm=DOCUMENT
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Ustalenia planu miejscowego powinny by¢ okreslone uwzgledniajgc w szczegdlnosci polityke
przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotbaskowo, tekst i rysunek jednolity zgodnie uchwatg Rady Gminy
Kotbaskowo nr XI11/125/2015 z dnia 16.11.2015 r. lub w planie ogdlnym gminy Kotbaskowo po
jego uchwaleniu.

W projekcie nalezy uwzgledni¢ sugestie i wymagania Zamawiajgcego oraz organdw
wspotdziatajgcych w procedurze tworzenia planu, a takze uwagi i wnioski do projektu,
minimalizujgc ingerencje w prawa witascicieli nieruchomosci objetych planem oraz negatywne
skutki finansowe uchwalenia planu.

Sposoby, miejsca i terminy prowadzenia konsultacji spotecznych ustala sie w sposéb
zapewniajacy udziat mozliwie szerokiego grona interesariuszy, w szczegdlnosci organizujac
konsultacje spoteczne z udziatem pracownika urzedu obstugujgcego organ sporzadzajgcy akt
planowania przestrzennego w obiektach administrowanych przez Gmine Kotbaskowo np.
Swietlica wiejska w Kotbaskowie lub Gminny Osrodek Kultury i Rekreacji w Przectawiu, w
formach:

a) zbieranie uwag

b) spotkania otwarte poprzedzone prezentacjg aktu planowania przestrzennego

c) dyzury projektanta w obiektach administrowanych przez Gmine Kotbaskowo np. swietlica
wiejska w Kotbaskowie lub Gminny O$rodek Kultury i Rekreacji w Przectawiu, bez mozliwosci
wykorzystania srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ .

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

a) sprawowanie nadzoru nad wykonywaniem czynnosci i procedur, dla zapewnienia
poprawnosci wykonania planu miejscowego,

b) sporzadzenie wzoréw pism oraz projektéow innych dokumentéw wymaganych procedurg
sporzadzenia planu miejscowego,

c) uczestniczenie i udzielenie informacji w trakcie posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej,

d) sporzadzenie wykazu wnioskéw do projektu planu miejscowego wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem,

e) sporzadzenie raportu podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w
szczegoblnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji

f) uczestniczenie i prezentacja projektu planu miejscowego na posiedzeniach komisji Rady
Gminy oraz sesji Rady Gminy,

g) udzielanie informacji w przypadku pojawiajgcych sie watpliwosci pracownikdéw urzedu
gminy Kotbaskowo w trakcie opracowywania projektu planu miejscowego,

h) sporzadzenie zbiorow danych przestrzennych na kazdym etapie dziatarn w rozumieniu art. 3
pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021
r. poz. 214 ze zm.) umozliwiajgce Zamawiajgcemu wywigzanie sie z obowigzkéw wynikajgcych
z art. 67a-67c ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2022r. poz. 553 ze zm.).

Po przyjeciu projektu planu miejscowego przez Rade Gminy Wykonawca przekaze:
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1) w wersji papierowej

a) dokumentacje prac planistycznych sktadajagcg sie z oryginalnych dokumentéw
przekazanych przez Zamawiajgcego — 1 komplet,

b) kopie dokumentacji prac planistycznych w zakresie niezbednym do przedstawienia
Wojewodzie Zachodniopomorskiemu celem stwierdzenia zgodnosci wykonanych prac
planistycznych z prawem — 1 komplet,

c) tekst uchwaty Rady Gminy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z zatacznikami graficznymi (rysunkami) — 4 egzemplarze

2) w wersji elektronicznej na nosniku cyfrowym np. CD:

a) tekst uchwaty Rady Gminy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z zatacznikami graficznymi (rysunkami)

b) dokumentacje prac planistycznych sktadajaca sie ze skanéw oryginalnych dokumentéw
przekazanych przez Zamawiajgcego — 1 komplet — gotowy do przekazania do
Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego,

c) opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddziatywania na $rodowisko ustaled planu
miejscowego oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego

d) pliki w formacie .gml:

- dla projektu planu miejscowego w trakcie opracowania, w tracie przyjmowania do
przekazania razem z ostatecznym projektem planu do uchwalenia przez Rade Gminy oraz

- plik .gml sporzadzony dla planu miejscowego obowigzujgcego po opublikowaniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, uzupetniony o status
,0bowigzujacy” i o date obowigzywania.

Wynagrodzenie wyptacane bedzie w czterech transzach po zakornczeniu prac okreslonych
w poszczegdlnych etapach, zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym:

1) 10% ceny umownej po wykonaniu etapu |

2) 13% ceny umownej po wykonaniu etapu Il

3) 65% ceny umownej po przekazaniu zamawiajagcemu kompletnego projektu planu,

4) 12% ceny umownej po publikacji uchwaty w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego

Catkowite wykonanie przedmiotu umowy nastgpi z momentem uptywu terminu na
stwierdzenie przez Wojewode Zachodniopomorskiego zgodnosci wykonanych prac
planistycznych z prawem (brak rozstrzygniecia nadzorczego).

Odbidr prac w ramach poszczegdlnych etapdw zostanie poprzedzony sprawdzeniem przez
Zamawiajgcego zgodnosci wykonania przedmiotu umowy z wymaganiami Zamawiajgcego.

W przypadku stwierdzenia niezgodnosci z wymaganiami, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy
uwagi i zalecenia dotyczace prac przedstawionych do akceptaciji.

Wykonawca uwzgledni uwagi i zalecenia w terminie 14 dni od dnia ich przekazania.

Z odbioru poszczegdlnych etapéw bedacych przedmiotem umowy zostang sporzgdzone
protokoty zdawczo-odbiorcze podpisane przez strony.

Protokoty, o ktérych mowa w ust. 4, bedg stanowi¢ podstawe do wystawienia przez
Wykonawce faktury za zdany Zamawiajgcemu etap prac.
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Harmonogram rzeczowo-finansowy

Ip. wyszczegolnienie prac i czynnoSci terminy .
wykonania
ETAP I
wykonanie wzorow ogloszen i korespondencji zwigzanej z przystapieniem do
sporzadzenia planu miejscowego wraz z lista organow i instytucji
1.1. sporzadzenie analizy dotyczacej stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium gminy Kotbaskowo / planu ogélnego
gminy, przygotowanie materialow geodezyjnych
1.2. wizja lokalna obszaru objetego planem miejscowym
- . . - 4 miesigce
1.3. wykonanie opracowania ekofizjograficznego podstawowego (4 miesiace
1.4, wykonanie wzoru wykazu wnioskow do planu miejscowego liczone od dnia
- X — podpisania umowy)
15. sporzadzenie projektu planu miejscowego
16 sporzadzenie prognozy skutkéw oddzialywania ustalen planu miejscowego
o na $rodowisko
wykonanie wzordéw korespondencji zwigzanej z przekazaniem projektu planu
1.7. miejscowego do opiniowania i uzgadniania wraz z lista organdéw i instytucji
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
ETAPII
zyskanie wymaganych opinii i uzgodnien do planu miejscowego oraz
2.1. K . , kazé . dnier 4 miesiace
wykonanie wzorow wykazow opinii i uzgodnien (8 miesiecy
2.2. sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego liczone od dnia
podpisania umowy)
wykonanie wzorow ogloszen o wytozeniu projektu planu miejscowego do
2.3. publicznego wgladu
ETAP 1
Udziat w konsultacjach spotecznych, sporzadzenie raportu z
przeprowadzonych konsultacji spotecznych oraz przygotowanie propozycji
31 rozpatrzenia wnioskow / uwag do wytozonego do publicznego wgladu
- projektu planu miejscowego, wprowadzenie uwzglednionych uwag do
projektu planu i przygotowanie uzasadnienia dla stanowiska Wojta o . .
nieuwzglednieniu zgloszonych uwag. 6 miesigce
Sporzadzenie ostatecznego, uwzgledniajacego opinie, uzgodnienia, uwagi (14 miesice
oraz przebieg konsultacji spotecznych, uzasadnienia projektu planu Iiczonychqoé/ dnia
3.2 miejscowego zawierajacego szczegdtowe wyjasnienie przyczyn dpisani
wprowadzenia, zasadnosci i zgodnosci z prawem przyjetych rozwiazan podpisania umowy)
planistycznych, w tym réwniez w zakresie zgodnosci ze studium.
Przekazanie projektu planu miejscowego wraz z zalacznikami oraz z
3.3. uzasadnieniem do uchwalenia przez Rad¢ Gminy wraz z uczestnictwem w
sesji Rady Gminy oraz prezentacja projektu.
ETAP IV
Przygotowanie dokumentacji prac planistycznych do przekazania do
4.1, Wojewody Zachodniopomorskiego celem stwierdzenia zgodnos$ci z prawem | 2 miesiace
przeprowadzonej procedury. (16 miesiecy
Stwierdzenie przez Wojewode Zachodniopomorskiego zgodnosci z prawem | liczonych od dnia
4.2. przeprowadzonej procedury sporzadzenia planu miejscowego poprzez podpisania umowy)
publikacje w Dz.Urz.




