Nowy Targ, 30.05.2025r.

Znak sprawy: ZA.271.226.2025
PROTOKOL Z PRZEPROWADZONEGO POSTEPOWANIA O UDZIELENIE ZAMOWIENIE PUBLICZNEGO
PONIZEJ PROGU STOSOWANIA USTAWY PRAWO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH

zamowienia publicznego, niepodlegajacego ustawie Prawo zaméwien publicznych
o wartosci nieprzekraczajgcej netto: 130 000,00 zi

1. Przedmiot zamdwienia:

dostawa O
ustuga X
robota budowlana O

Ustugi polegajgce na: Sporzadzeniu operatéw szacunkowych okreslajgcych wartos¢ nieruchomosci
(gruntu, czesci sktadowych oraz istniejgcych ograniczonych praw rzeczowych) potozonych na
terenie powiatu nowotarskiego w celu ustalenia odszkodowania za nieruchomosci, ktdre staty sie
witasnoscig odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego na mocy ostatecznych decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych, ostatecznych decyzji wydanych w trybie art. 73
ustawy Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace administracje publiczng oraz decyzji
witasciwych organéw jednostek samorzadu terytorialnego zatwierdzajacych podziat w trybie art. 98
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Cena jednostkowa dotyczy operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci (jedna ksiega wieczysta
lub jednolite wtadanie) obejmujgcej dziatki potozone w jednym kompleksie, dla nastepujgcych
przypadkdw:
a. grunt niezabudowany bez ograniczonych praw rzeczowych,
b. grunt niezabudowany z ograniczonymi prawami rzeczowymi,
c. grunt z cze$ciami sktadowymi bez ograniczonych praw rzeczowych,
d. grunt z cze$ciami sktadowymi z ograniczonymi prawami rzeczowymi.
a) Operaty szacunkowe muszg by¢ wykonane zgodnie z:
— ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1145);
— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. z 2023 r., poz. 1832);
— Standardami Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych;
— innymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie;
— Kodeksem Etyki Zawodowej Rzeczoznawcéw Majgtkowych,
tj. rzetelnie, uczciwie, bezstronnie, z zachowaniem tajemnicy zawodowej oraz z
uwzglednieniem aktualnego stanowiska organdw Il instancji i orzecznictwa sgddéw.
b) W postepowaniach, na potrzeby ktdrych zostang wykonane ww. opracowania rzeczoznawca
majatkowy na wezwanie Zamawiajgcego zobowigzany jest do uczestnictwa w rozprawach
administracyjnych z udziatem stron prowadzonego postepowania (w wypadku koniecznosci
ich przeprowadzenia) oraz do sktadania pisemnych wyjasnien.
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Jezeli strony wniosg uwagi i zastrzezenia do sporzadzonego operatu szacunkowego, rzeczoznawca
majgtkowy odniesie sie do nich na piSmie w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia
powiadomienia go przez Zamawiajgcego o uwagach czy zastrzezeniach.

Rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest do potwierdzania aktualnosci wykonanego operatu
szacunkowego po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, stosownie do art. 156 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami - w terminie nie dtuzszym niz 14 dni kalendarzowych od
daty przekazania takiego wniosku przez Zamawiajgcego oraz w przypadku nie stwierdzenia
znacznych réznic cen rynkowych nieruchomosci.

W przypadku uchylenia decyzji z powodu wadliwie sporzadzonego operatu szacunkowego
rzeczoznawca majatkowy sporzadzi bez dodatkowego wynagrodzenia prawidtowy operat
szacunkowy w oparciu o wytyczne organu Il instancji lub sgdu administracyjnego w terminie
21 dni od dnia powiadomienia biegtego przez Zamawiajagcego o ujawnionych wadach
i nieprawidtowosciach.

W przypadku obcigzenia przedmiotu wyceny wiecej niz jednym prawem rzeczowym,
rzeczoznawca majgtkowy powinien okresli¢ warto$é kazdego z tych praw oddzielnie.

Jezeli przedmiotem wyceny jest dziatka obcigzona jedng stuzebnoscig gruntowg ustanowiong
na rzecz witascicieli innych nieruchomosci, rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest okresli¢
wartos¢ tego prawa oddzielnie dla poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci wtadnacych.
Rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest do umieszczania w operacie szacunkowym petnego
opisu nieruchomosci poréwnawczych przyjetych do wyceny w kontekscie obranych cech
rynkowych stosownie do aktualnego orzecznictwa sgdéw administracyjnych (por. wyrok WSA
w Krakowie z dnia 29.04.2021 r., sygn. akt |l SA/Kr 157/21).

Rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest do umieszczania w operacie szacunkowym
dokumentacji fotograficznej sporzgdzonej w trakcie ogledzin nieruchomosci.

Rzeczoznawca  majatkowy zobowigzany jest uzasadni¢ przyjety sposéb  wyceny
oraz wskazac¢ i wyjasni¢ przestanki, ktére doprowadzity do przedstawionych konkluzji w sposdb
logiczny, spdjny i wiarygodny.

Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest do zamieszczenia w operacie szacunkowym
wyjasnien, czy przeznaczenie nieruchomosci wycenianej, zgodne z celem wywtaszczenia
(przejecia) powoduje wzrost jej wartosci (zasada korzysci wynikajgca z art. 134 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami). W przypadku stwierdzenia, ze zachodzi zasada korzysci
rzeczoznawca majgtkowy przeprowadza wycene zgodnie z uksztattowanym i jednolitym
orzecznictwem sgdéw administracyjnych (por. wyrok NSA z dnia 10.07.2019 r., sygn. akt | OSK
2430/17).

Rzeczoznawca majatkowy jest uprawniony do zapoznania sie z dokumentami prowadzonych
postepowan w zakresie, jaki jest niezbedny do przygotowania opinii w formie operatéw
szacunkowych.

Termin realizacji: sukcesywnie do 15 grudnia 2025 r. (4 tygodnie od zlecenia — zgodnie z umowg)
Termin oddania wszystkich opracowan nie moze przekroczyé: 15 grudnia 2025 r.

Szacowana warto$¢ zamowienia netto: 16 260,16 zt

Zapytanie ofertowe:
e zamieszczono na platformie zakupowej https://platformazakupowa.pl/pn/nowotarski
e zamieszczono na stronie internetowej Zamawiajgcego www.nowotarski.pl,



https://platformazakupowa.pl/pn/nowotarski
http://www.nowotarski.pl/
https://platformazakupowa.pl/pn/nowotarski

5. Informacja o sposobie wyboru Wykonawcy - Kryteria oceny ofert:
Suma poszczegodlnych cen jednostkowych brutto dotyczacych kazdego wymienionego typu operatu
szacunkowego — 100%.

6. Zestawienie ztozonych ofert:

Suma poszczegodlnych cen
jednostkowych brutto dotyczacych
kazdego wymienionego typu operatu
szacunkowego

LP Nazwa wykonawcy

Danuta Becher DBP expert
ul. Cedrowa 27 1 400,00 zt
34-100 Gorzen Gorny

2 Sebastian Szkolik — Walet Trefl —

Wyceny Nieruchomosci

ul. Skarbinskiego 2/107
30-071 Krakéw

1 800,00 zt

Biuro Obstugi Nieruchomosci BiS
tukasz Bartoszewicz 1 480,00 zt
ul. Chabrowa4/22, 21-040 Swidnik

WYBOR NAKORZYSTNIEJSZE) OFERTY

7. Nazwa (Firma) albo imie i nazwisko, siedziba albo miejsce zamieszkania oraz adres wybranego
Wykonawcy, a takze uzasadnienie jego wyboru:

Danuta Becher DBP expert, ul. Cedrowa 27, 34-100 Gorzen Gorny

Suma poszczegdlnych cen jednostkowych brutto dotyczgcych kazdego wymienionego typu operatu
szacunkowego — 1 400,00 zt.

Uzasadnienie: Wybrana oferta jest najkorzystniejsza dla Zamawiajgcego pod wzgledem cenowym.

ZATWIERDZAM

Furca Robert — Wicestarosta Powiatu Nowotarskiego
(kierownik Zamawiajgcego/osoba upowazniona)

*niepotrzebne skresli¢
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