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1. Dokumenty formalne

Uprawnienia projektanta i zaswiadczenie Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa

Jakub Komorowski - upr. nr SLK/1107/PWBKb/23
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2. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

2.1. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek Pralni na terenie Samodzielnego
Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Klinicznego Szpitala Psychiatrycznego w Rybniku.
Obiekt zlokalizowany jest przy ul. Gliwickiej 33 w Rybniku, na dziatkach nr 437/31 i 439/41
jednostka ewidencyjna 247301_1 Rybnik, obreb 0089 Rybnik. Dziatki objete opracowaniem

stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

2.2. Cel ekspertyzy
» Ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku wraz z opisem wystepujacych
nieprawidtowosci,
» Ustalenie przyczyn powstatych uszkodzen,
» Ustalenie mozliwosci przebudowy wraz z rozbudowa,

* Podanie wnioskow i zalecen.

2.3. Zakres ekspertyzy

* Sporzadzenie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbednym do wykonania
ekspertyzy,

« Opis stanu istniejacego elementow konstrukcyjnych budynku,

» Ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku wraz z opisem wystepujacych
nieprawidtowosci (Sciany, gtowna konstrukcja, pokrycie dachu, kominy, stolarka
okienna i drzwiowa),

« Ogoblna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen,

» Analiza bezpieczenstwa konstrukcji budynku,

« Podanie zakresu docelowych robot remontowych,

» Podanie zakresu doraznych rob6t remontowo-zabezpieczajacych,

* Whnioski i zalecenia

* Sporzadzenie dokumentacji fotograficznej,
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3. Podstawy wykonania ekspertyzy

3.1. Materiaty wykorzystane

« Pomiary i badania wtasne na obiekcie,

» Informacje przekazane przez inwestora,

* Inwentaryzacja budowlana wykonana przez firme W-Pol Sp. z 0.0. w 2024 r.,

» Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz. 682 z pozn.
zZmianami),

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2022 roku, poz. 1225)

* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegbétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2020 roku poz. 1609)

» Ekspertyza budowlana wykonana w styczniu 1983 r. przez dr inz. Rudolfa
Maciejonczyka

» Ekspertyza mykologiczna wiezby dachowej

4. Opis stanu istniejacego

4.1. Lokalizacja
Budynek zlokalizowany jest na dziatkach nr 437/31 i 439/41, AR 1. Przedmiotowe

dziatki zlokalizowane sa w Rybniku.
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4.2. Zagospodarowanie terenu
Teren wokot budynku stanowi zielen urzadzong oraz nawierzchnie utwardzone

i nieutwardzone.

4.3. Charakterystyka ogolna
Przedmiotowy obiekt to budynek Pralni na terenie SPZOZ Klinicznego Szpitala
Psychiatrycznego przy ul. Gliwickiej 33 w Rybniku. Budynek zostat wzniesiony w latach
1932-1934 w technologii tradycyjnej z murowanymi Scianami, stropami zelbetowymi
i gestozebrowymi oraz z tradycyjng wiezba dachowa. Obiekt stanowi rozcztonkowang
bryte, na ktorg sktada sie czesc¢ 2-kodygnacyjna w catosci podpiwniczona oraz czes¢ nizsza
1-kondygnacyjna bez podpiwniczenia. Komunikacja pionowa mozliwa jest za pomoca

wewnetrznej klatki schodowej zlokalizowanej w potnocnej czesci budynku.

4.4. Wyposazenie w instalacje
*  Wodno-kanalizacyjna
» Centralnego ogrzewania

» Elektryczna
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4.5. Dane liczbowe

o Dt./Szer./Wys. budynku: 58,69/30,93/11,68 m
« Powierzchnia zabudowy: 1040,33 m?2

* Powierzchnia catkowita: 1645,79 m?

» Powierzchnia uzytkowa: 904,11 m?

» Kubatura budynku: ~8539,33 m3

» Liczba kondygnacji nadziemnych: 2

e Liczba kondygnacji podziemnych: 1

5. Stan techniczny elementoéw, opis uszkodzen

5.1. Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow budynku

Klasyfikacja stanu | Procent zuzycia Kryterium oceny elementu
technicznego elementu
DOBRY 0%+15% Element budynku, lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,

wyposazenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany,
nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadaja wymogom
norm.

ZADOWALAJACY 16%+30% Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy
jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.

SREDNI 31%+50% W elementach budynku wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu.
Celowy jest przeprowadzenie naprawy biezacej.

ty 51%+70% W  elementach  budynku  wystepuja  znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatdw maja obnizong klase. Celowe jest
wykonanie naprawy  gtownej o charakterze
odtworzeniowym.

AWARYJNY ponad 70% W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i
ubytki, ktore zagrazaja dalszemu uzytkowaniu.
Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania
nowego elementu. W uzasadnionych wypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastgpi¢ w drodze
remontu kapitalnego w bardzo duzym zakresie.
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5.2. Fundamenty i Sciany przyziemia
Budynek posadowiony jest na gruncie rodzimym w sposob bezposredni na gtebokosci
ok. 2,7-3,3m ponizej poziomu terenu. Sciany fundamentowe spoczywaja na tawach

fundamentowych.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci

Nie stwierdzono istotnego nierownomiernego osiadania fundamentow ani
przemieszczen konstrukcji charakteryzujacych obrét fundamentéw. Nie stwierdzono
pekniec $cian przyziemia majacych negatywny wptyw na statecznos¢ scian budynku.

W piwnicach stwierdzono zawilgocenie posadzki i scian fundamentowych.

W powietrzu unosi sie charakterystyczna won wilgoci i stechlizny.

Ogolny stan fundamentow budynku okresla sie jako dobry

5.3. Gtowna konstrukcja nosna
Gtowna konstrukcje nosng zewnetrzne i wewnetrzne sciany nosne wykonane z cegty
ceramicznej petne o grubosciach 51cm i 38cm. Uktad nosny budynku okreslono jako
mieszany z poprzecznymi i podtuznymi scianami konstrukcyjnymi podpierajacymi
konstrukcje stropéw. Sciany dziatowe o grubosci 12cm murowane z cegty petnej. Od strony

zachodniej zostat w pdzniejszym czasie dobudowany magazyn.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci

W budynku zaobserwowano liczne obszary wskazujace na niszczace dziatanie wilgoci
- murszenie i rozpad mokrych cegiet oraz zaprawy, odpadajacy tynk zewnetrzny
i wewnetrzny. Stwierdzono rowniez obszary dziatalnosci grzybow, mchow i porostow.
Procesy te spowodowane sa charakterem uzytkowania budynku oraz nieszczelnej
konstrukcji dachu. Na elewacji wschodniej sciana zostata porosnieta przez bluszcz, ktory
utrzymuje i poteguje niszczace dziatanie wilgoci w Scianie. Na potaczeniu gtéwnej bryty
budynku oraz magazynu w czesci zachodniej stwierdzono zarysowanie spowodowane
najprawdopodobniej niezalezng praca obu sktadnikow. Murki zewnetrzne przy wejsciach do

budynku wykazuja mocne ubytki w zaprawie i cegtach

Ogolny stan scian i gtownej konstrukcji budynku okresla sie jako sredni
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5.4. Stropy i stropodachy

Stropy w czesci parterowej wykonane zostaty jako gestozebrowe Ackermana
o grubosci ok. 23cm oparty na zewnetrznych i wewnetrznych scianach konstrukcyjnych.

Strop w pietrowej czesci budynku, nad piwnicami zostat wykonany jako zelbetowy
o grubosci ok. 25cm i oparty na Scianach konstrukcyjnych i podciagach. Wyjatkiem stanowi
pomieszczenie z dezynfektorem, gdzie zastosowano strop zelbetowy monolityczny ptytowo-
zebrowy z ptyta nosna o grubosci ok. 25cm oparty na scianach konstrukcyjnych. Podciagi
o przekroju teowym ok. 40x70cm z wpisanym stropem zelbetowym jako potka teownika.

Strop nad parterem zostat wykonany jako zelbetowy o grubosci ok. 25cm i oparty na
$cianach konstrukcyjnych. Wyjatkiem stanowia gtowne pomieszczenia pralnicze, gdzie
zastosowano stropy zelbetowe monolityczne ptytowo-zebrowe z ptyta nosna grubosci ok.
25cm oparte na scianach konstrukcyjnych i podciggu. W jednym ze stropéw zostata
wykonana wolna przestrzen pomiedzy dwoma warstwami ptyty betonowej. Podciagi
o przekrojach teowych ok. 45x70cm z wpisanym stropem zelbetowym jako potka teownika.
Gtowny podciag o przekroju ok. 45x100cm.

Strop nad pietrem zostat wykonany jako zelbetowy o grubosci ok. 25cm i oparty na
$cianach konstrukcyjnych. Wyjatkiem stanowi pomieszczenie suszarni, gdzie zastosowano
strop zelbetowy monolityczny ptytowo-zebrowy z ptyta nosng o grubosci ok. 25cm oparty
na $cianach konstrukcyjnych i podciagu. Podciagi o przekrojach teowych ok. 40x80cm
z wpisanym stropem zelbetowym jako pétka teownika. Gtowny podciag o przekroju ok.
45x140cm.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci

Wszystkie stropy wykazuja efekty niszczacego dziatania wilgoci bedacego efektem
synergistycznym wilgoci powstajacej w trakcie proceséw pralniczych w trakcie dziatalnosci
pralni w potaczeniu z mocno zmiennymi warunkami temperaturowymi oraz stosowaniem
chemii pralniczej oraz nieszczelnosci pokrycia dachowego. Podciagi w piwnicy noszg oznaki
renowacji, ktéra miata charakter najprawdopodobniej estetyczny. Wszystkie stropy
w piwnicy wykazuja oznaki gtebokiej korozji stali zbrojeniowej, w wyniku ktérej doszto
znacznej redukcji przekroju pretow zbrojeniowych, przerwania ciagtosci zbrojenia,

odpadajacej otuliny betonowej. Stropy zelbetowe w pozostatych czesciach wykazuja oznaki
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postepujacej korozji zbrojenia oraz odpadajacej otuliny betonowej. Z uwagi na
dtugotrwale zachodzace procesy niszczenia wysoce prawdopodobnym jest, ze doktadny
stan techniczny bedzie mocno zblizony do tego zastanego w piwnicy. Dodatkowym
potwierdzeniem wyzej wymienionego stanu technicznego jest ekspertyza budowlana
wykonana w 1983 r. przez adiunkta Wydziatu Budownictwa Politechniki Slaskiej

w Gliwicach - dr inz. Rudolfa Maciejonczyka. Z ekspertyzy tej wynika, ze wytrzymatos¢
betonu w stropach jest bardzo niska i wynosi ok 8,0-12,0 MPa dla stropu nad piwnica,

a lokalnie 3,0-8,0 MPa, dla stropu nad parterem 5,0-8,0 MPa. Parametry te sa
zdecydowanie za niskie w stosunku do tych uznawanych jako standardowe. Na stropach
zelbetowych nie zaobserwowano niepokojacych ugie¢ mogacych swiadczyc¢ o ich
przecigzeniu lecz spowodowane jest to najprawdopodobniej mocno zredukowanym
obcigzeniem wzgledem pierwotnego zatozenia obiektu - brak obecnosci ciezkich maszyn

pralniczych.

Nie stwierdzono efektu klawiszowania stropow gestozebrowych. Nie zaobserwowano
nadmiernych ugie¢ mogacych $wiadczyc o ich przeciazeniu. Nie stwierdzono niepokojacych

zarysowan.

Ogolny stan stropow budynku okresla sie jako zty

5.5. Schody
Schody wewnetrzne budynku zostaty wykonane jako zelbetowe ptytowo o grubosci
ptyt biegowych 20cm oparte na belkach spocznikowych o przekroju 25x50cm. Spoczniki

zostaty wykonane jako zelbetowe o grubosci ptyty ok. 18cm.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci

W ptytach biegowych nie zaobserwowano niepokojacych rys mogacych powstac na
zatamaniach i potaczeniach z sasiadujacymi elementami. Pokrycie schodow nie ulega

odspojeniu. Na najnizszym spoczniku zaobserwowano odkryte zbrojenie belki

Ogolny stan schodow okresla sie jako dobry
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5.6. Kominy
W budynku znajduja sie liczne kominy, ktore zostaty wykonane z cegty petnej
o przekroju kanatow 14x14cm. Kominy zwigzane z odprowadzeniem pary w trakcie procesu
suszenia zostaty wykonane z blachy i zostaty w duzej czesci rozebrane. Wiekszos¢ kominow

murowanych zostata wkomponowanych w Sciany nosne.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci

Podczas ogledzin stwierdzono duze nieszczelnosci w obrebie potaczen kominéw
z pokryciem dachu, s3 to jedne z gtownych ognisk zawilgocen bedacych przyczyna do
niszczenia konstrukcji budynku. Kominy murowane wykazuja, podobnie jak sciany
konstrukcyjne, murszenie, odpadajacy tynk i zaprawe. Kominy wykonane z blachy zas

wykazuja wiele ognisk korozji.

Ogolny stan kominow okresla sie jako sredni

5.7. Wiezba dachowa

Nad ostatnimi stropami budynku wykonana zostata tradycyjna drewniana wiezba
dachowa o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej ze stupami opartymi na podwalinach oraz
masywnych belkach drewnianych o przekroju 20x23cm. W konstrukcji zastosowano stupy
o przekrojach 16x16cm, 10x10cm, oraz 10x14cm, ptatwie o przekroju 16x16cm, kleszcze
o przekroju 8x15cm oraz krokwie o przekroju 10x14cm w rozstawie ok. 1,0m. Potacie
formujg katach nachylenia ok. 7° dla czesci parterowej oraz 9° dla czesci pietrowej.

Wyjatek od powyzszego stanowi dobudowany w pdzniejszym okresie eksploatacji
obiektu fragment czesci parterowej, gdzie dach wykonany zostat jako krokwiowo-belkowy
oparty na scianach zewnetrznych i podciggu. Pota¢ formuje kat nachylenia ok. 3°.

Poszycie dachow stanowi papa utozona na deskowaniu petnym. Posadzka przestrzeni

dachowej zostata wytozona fragmentami cegiet dziurawek na polepie.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci

Podczas ogledzin stwierdzono bardzo mocne zawilgocenie czesci wiezby dachowej.
W przestrzeni dachowej unosi sie charakterystyczna won wilgoci i stechlizny. Wiele

elementow drewnianych zostato zainfekowanych réznego rodzaju grzybami. Wiezba
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ponadto posiada wiele uchybien w sposobie wykonstruowania potaczen i opar¢ elementow.
Niektore elementy zostaty metoda gospodarcza wzmocnione poprzez przykrecenie naktadek
z desek. Zadaszenie szybu windowego nosi mocne oznaki zuzycia na skutek dziatania
warunkow atmosferycznych, ponadto elementy instalacji odgromowej zostaty bezposrednio
,whbite” do konstrukcji drewnianej. Scianki kolankowe wraz ze wspornikami sa mocno
zawilgocone, posiadaja duze zarysowania. Pokrycie dachu wykazuje wiele nieszczelnosci,
papa jest dziurawa. Widoczne sg miejsca lokalnych napraw, ktore okazaty sie byc

niewystarczajace. Obrdbki blacharskie w stanie zaawansowanej korozji.

Ogolny stan wiezby dachowej okresla sie jako awaryjny

5.8. Stolarka okienna
Stolarka wykonana jest jako drewniana, metalowa oraz z luksfer barwionych.
Parapety zewnetrzne wykonane z blachy ocynkowanej. Parapety wewnetrzne wykonane

z lastrico. Przy wiekszosci okien brak parapetow wewnetrznych.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci

Stolarka drewniana i metalowa wykazuje duze oznaki zniszczenia, powtoka malarska
ulegta ztuszczeniu. Okna posiadaja duze nieszczelnosci. Na parapetach metalowych widaé

oznaki korozji.

Ogolny stan stolarki okiennej okresla sie jako sredni

5.9. Stolarka drzwiowa
Drzwi wejsciowe do czesci dwukondygnacyjnej wykonane jako metalowe. Drzwi
prowadzace do czesci niskiej zostaty wykonane jako drewniane i majg charakter
historyczny. Drzwi wewnetrzne zostaty wykonane jako drewniane ptycinowe oraz

metalowe.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci
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Drzwi metalowe wykazuja niewielkie oznaki zniszczenia. Drzwi wewnetrzne
ptycinowe posiadaja duze zniszczenia powtoki, efekty dtugotrwatego zawilgocenia, brak
zamkow i klamek. Drzwi o charakterze historycznym posiadaja niewielkie oznaki

Zniszczenia.

Ogolny stan stolarki drzwiowej okresla sie jako sredni

6. Ogolna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen

Na stan techniczny budynku maja wptyw nastepujace czynniki:

. Okres eksploatacji budynku,
. Zmeczenie i zuzycie materiatu wyrobow budowlanych, z ktérych byty
wykonane (zwietrzate cegty, wykruszone spoiny, ubytki tynkéw, korozja elementéw

betonowych i stalowych, petzanie betonu, relaksacja stali),

Ogolny stan budynkow okresla sie jako sredni

7. Wnioski i zalecenia

Na podstawie ogoélnych ogledzin budynku oraz badan uszkodzonych elementéw

i analizy stanu technicznego ustala sie:

7.1. Budynek Pralni na terenie SPZOZ Klinicznego Szpitala Psychiatrycznego
przy ul. Gliwickiej 33 w Rybniku znajduje sie w srednim stanie
technicznym.

7.2. W trakcie planowania robot budowlanych nalezy uwzglednié nastepujace
prace:

«  Wymieni¢ stropy zelbetowe w budynku, w tym podciagi zelbetowe,

* Wzmocni¢ podciagi, ktorych wymiana okaze sie by¢ niemozliwa lub utrudniona,
«  Wymieni¢ drewniang konstrukcje wiezby dachowej,

* Wykonac nowe oktadziny tynkarskie,

» Wykonac nowa izolacje przeciwwilgociowa scian fundamentowych,

« Odnowe i naprawe elementow o wysokiej wartosci historycznej.

Ekspertyza stanu technicznego budynku Pralni na terenie SPZOZ Klinicznego Szpitala
Psychiatrycznego przy ul. Gliwickiej 33 w Rybniku strona nr: 16



EKSPERTYZA TECHNICZNA

7.3. Jako dorazne srodki naprawcze nalezy wykonaé ponizsze prace:
» Uszczelni¢ pokrycie dachowe,
» Uszczelni¢ potaczenie kominow z pokryciem dachowym.

7.4. Obecnie wg. aktualnej wiedzy nie wystepuje bezposrednie zagrozenie dla
zdrowia uzytkownikow i bezpieczenstwa konstrukcji budynku.

7.5. Budynek nalezy poddawac okresowej obserwacji a jego stan techniczny
regularnie oceniaé w trakcie rocznych przegladow. Nalezy rowniez uczuli¢
uzytkownikéw obiektu na sygnalizowanie o wszelkich niepokojacych
zjawiskach mogacych swiadczyc o postepie niszczenia konstrukcji.

7.6. Budynek znajduje sie w stanie technicznym pozwalajacym na wykonanie

planowanej inwestycji polegajacej na przebudowie Pralni na terenie

SPZ0Z Klinicznego Szpitala Psychiatrycznego przy ul. Gliwickiej 33 w
Rybniku

Okres waznosci ekspertyzy ustala sie na 12 miesiecy
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8. Dokumentacja fotograficzna

Rysunek 1 Elewacja wschodnia

Rysunek 2 Elewacja potudniowa i zachodnia
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Rysunek 3 Elewacja pétnocna i zachodnia

Rysunek 4 Elewacja p6tnocna
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Rysunek 6 Pekniecie nadproza i brak ciagtosci zbrojenia nadproza w piwnicy
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Rysunek 7 Pomieszczenie maglowni na parterze

Rysunek 8 Pomieszczenie z komorga dezynfekcyjna
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Rysunek 9 Pomieszczenie gtownej hali pralniczej

Rysunek 10 Dolna ptyta stropu nad parterem, zaawansowana korozja ksztattownikow

stalowych i zbrojenia
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Rysunek 11 Korytarz na pietrze

Rysunek 12 Pomieszczenie suszarni na pietrze
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Rysunek 14 Odspojona i spekana papa na dachu czesci niskiej
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Rysunek 16 Zarysowanie na potaczeniu w niskiej czesci z dobudowanym magazynem

Rysunek 17 Fragment zadaszenia nad szybem windowym, niewtasciwy montaz odgromu
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