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Decyzja nr 17/2023

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z.2028 ., poz. 877
ze zm.) zwanej dalej u.p.z.p. i zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 .
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 9 listopada 2023 roku, zlozonego przez Gming
Kotbaskowo, 72-001 Kotbaskowo 106,

ustalam

na rzecz Gminy Kotbaskowo, 72-001 Kotbhaskowo 106, lokalizacje inwestycj
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajaca na budowie terenu
rekreacyjnego przy gminnej Swietlicy, wyposé'zonego w cztery wiaty
piknikowe, budynek gospodarczy, boisko wielbfunkcyjne, urzadzenia placu
zabaw i sitowni plenerowej, matg architekture i zagospodarowanie terenu, na

dziatce nr 1/1 z obrebu geodezyjnego Kamieniec, gmina Kothaskowo.

Teren wnioskowanej inwestycji 0znaczono na zatgczniku graficznym do niniejszej

decyzji: kopii mapy zasadnicze] w skali 1:500.

I. Rodzaj inwestycji: obiekt rekreacji.

Na dzialce nr 1/1 z obrebu Kamieniec znajduje sig budynek gminnej swietlicy
z parkingiem dla samochodow osobowych, elementami matej architektury
i infrastrukturg techniczng. Planowana inwestycja polega na wyposazeniu terenu
rekreacyjnego przy gminnej $wietlicy w cztery wiaty piknikowe, budynek
gospodarczy, boisko wielofunkcyjne z dwiema ptytami do gry, ogrodzenie boiska

(pitkochwyty o wysokoéci do 4,1 metra), urzadzenia placu zabaw i sitowni



plenerowej, solarme lampy o$wietlenia terenu, elementy matej architektury,

niezbedne dojscia.

Il. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)

warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Dla planowanej inwestycji odstepuje sie od ustalenia obowigzujgcej
i nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zastrzezeniem lokalizacji obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

Odstepuje sie od ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki nr 1/1 z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy
wiat piknikowych i budynku gospodarczego (kazdego z obiektéw osobno)
nie przekroczy 35 m?,

Odstepuje sie od ustalenia szeroko$ci elewacji frontowej budynku
gospodarczego i ustala sie maksymalne wymiary rzutu budynku: 4,2x8,3
metra. Wiaty nie posiadaja takiej cechy jak elewacja.

Ustala sie wysoko$¢é wiat piknikowych i budynku gospodarczego, liczong
od rzednej terenu przy obiekcie: do dolne krawedzi okapu dachu nie
wieksza niz 2,7 metra i do rzednej kalenicy nie wigkszg niz 4 metry.

Dla wiat piknikowych i budynku gospodarczego ustala sig dach
dwuspadowy o nachyleniu potaci gtéwnych w przedziale 25-40°.

Odstepuje sie od ustalenia kierunku kalenic.

warunki ochrony $rodowiska:

Dziatka nr 1/1 objeta jest forma ochrony przyrody. Przeznaczenie
i powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji powoduja, ze nie zalicza
sie ona do mogacych potencjalnie znaczaco wplywac na Srodowisko i nie
wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje inwestycji.

Na podstawie przepisow ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1336 ze zm.) w przypadku kolizji

przedsiewziecia z drzewami lub krzewami usuniecie lub przesadzenie
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drzew Iub krzewéw nalezy uzgodnié z Wejem Gminy Kotbaskowo oraz
z zarzadca terenu; réwniez na etapie piojektu budowlanego nalezy
uzgodnié sposob wykonania robét w przypadku zblizenia do drzew
i krzewow.

W oparciu o art. 75 ust. 1 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 25% ze zm.), w trakcie prac
budowlanych nalezy uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu.

Roboty budowlane na dziatce nr 1/1 nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby
nie spowodowaé pogorszenia stosunkow wodnych na gruntach
sasiednich, zachowa¢ urzadzenia melioracyjne, ich droznos¢ oraz
whasciwy stan techniczny - zgodnie z art. 192 ust 1 pkt 1 w nawigzaniu
do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478
ze zm.). Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych.
Zgodnie z art. 234 cytowane] ustawy, wihasciciel gruntu o ile przepisy
ustawy nie stanowig inaczej nie moze, miedzy innymi, zmienia¢ kierunku
i natezenia odptywu znajdujgcych sig¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet, ze szkodg dla
gruntéw sasiednich.

Na terenie inwestycji nie wystepujg ruchy masowe ziemi, jak rowniez
brak jest udokumentowanych zagrozen takimi ruchami. Teren
zainwestowania znajduje sie poza granicami obszaru goérniczego.

Na terenie inwestycji, poza koniecznymi powierzchniami utwardzonymi
nalezy zachowaé powierzchnie biologicznie czynna.

Na dziatce nr 1/1 wystepuje uzytek budowlany. Nie jest wymagana zgoda
na zmiane sposobu uzytkowania gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Dziatka nr 1/1 potozona jest na obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry”, kod PLB 320003, wyznaczonym
rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaroéw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, dla ktérego obecnie

obowiazujg przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
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12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz.
U.nr 25, poz.133), ktérego celem jest ochrona populacji dziko
wystepujacych gatunkéw ptakoéw, utrzymanie i zagospodarowanie ich
naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracanie
zniszczonych biotopéw i tworzenie biotopdw. Realizacja planowane;
inwestycji, stosownie do art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2023 r., poz.1336 ze zm.), ,nie moze
pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, nie moze tez wplynaé negatywnie nagatunki, dla ktérych ochrony
zostat—wyznaczony  obszar  Natura 2000,  ani pogorszyé
“integralnoéci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami”.

— Wojt Gminy Kotbaskowo przeanalizowata art. 96 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na $rodowisko i nie stwierdzita negatywnego wptywu

planowanej inwestycji na obszar Natura 2000.

c) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwakulturowego i zabytkow:

— Dziatka nr 1/1 nie jest zlokalizowana w obrebie zaewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego.

— W oparciu o art. 32 i 33 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2022 r., poz. 840 ze zm.),
przy prowadzeniu robét budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia
przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, nalezy niezwiocznie
zawiadomié o tym wiasciwego konsenvatora zabytkow lub organ
wykonawczy wtasciwej gminy; jednoczesnie nalezy zabezpieczyt odkryty
przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzic Iub
zniszczyé, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora

zabytkéw odpowiednich zarzadzen.



d) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi powiatowe]
nr 39287, dziatki drogowej nr 92/8 z obiebu Kamieniec. Planowana
inwestycja nie powoduje zapotrzebowania na miejsca parkingowe.

— Planowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w wode i energie
elektryczng oraz nie generuje $ciekéw sanitarnych.

— Wody opadowe i roztopowe z dachdéw i nawierzchni utwardzonych
nalezy odprowadza¢ powierzchniowo na nieutwardzona cze$¢ terenu

inwestycji.

e) wymagania dotyczace ochrony interesow 0so6b trzecich:

- Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ interesu prawnego 0sob
trzecich, ani powodowaé pogorszenia warunkow uzytkowania sgsiednich
nieruchomos$ci, w szczegélnoéci przez pozbawienie: dostepu do drogi
publicznej, mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze $rodkoéw tacznoéci, dostgpu do Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ucigzliwosci powodowane
przez wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie

powietrza, wody, gleby.

Il Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatacznik graficzny.

Opieczetowany zatgcznik w liczbie 1 stanowi integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

Uzasadnienie decyzji

Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne, zgodnie z art. 6 pkt 6 i 10 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U.z 2023 ., poz.
344 ze zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), jest inwestycjg celu
publicznego. Na podstawie art. 50 ust. 1 u.p.zp. inwestycja celu publicznego
lokalizowana jest na podstawie planu miejscowegdo, a w przypadku jego braku -

w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z



art. 56 u.p.zp. nie mozna odmoéwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.
Na podstawie analizy przeprowadzonej na podstavie art. 53 ust. 3 cytowane]
ustawy, dotyczacej warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego,
a takze po uzyskaniu stanowiska innych organdw tj. Starosty Polickiego Wydziatu
Drég Publicznych i Wydziatu ochrony Srodowiska, Zarzadu Zlewni w Szczecinie,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach, stwierdzam, ze wnioskowana

inwestycja spetnia tacznie warunki umozliwiajgce ustalenie jej lokalizacji.

Pouczenie

Informuje, ze na etapie wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
nie rozstrzyga sie spraw zwigzanych z prawem wiasnosci. Obowigzkiem
wnioskodawcy przy wystapieniu o pozwolenie na budowe lub zgloszeniu budowy
bedzie dotaczenie oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Jednocze$nie informuje, ze przystgpienie do robét budowlanych moze nastgpic po
skutecznym zgloszeniu wiagciwemu organowi lub uzyskaniu ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie upowaznia do erpoczeoia
robot budowlanych. W $wietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne
prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sg
ryzykiem potencjalnego inwestora i obcigzajg go w catosci.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o lokalizacji celu publicznego
mozna wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

Decyzja o ustaleniu lokalizagji celu publicznego nie rodzi praw do terenu, nie
narusza prawa wiasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg.

Zgodnie z art. 65 u.p.z.p. organ stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli:



1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja

o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie, pl. Batorego 4, za moin posrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej  o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, CO oznacza, ze
decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Whioskodawca ma prawo do wniesienia zadania, o korym mowa w art. 51 ust. 26
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest ,Postepowanie
w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktorej mowa w ust. 2, wszczyna sig
z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem, wniesie, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zadanie
wymierzenia tej kary. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez

rozpoznania’.
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Otrzymuja:

1.Gmina Kotbaskowo na rece petnomocnika:
Patryk Kwasniewski Grupa Quad Architektura Wnetrz
ul. Smolanska 3
70-026 Szczecin

2. Dariusz i Barbara Piekarz
Kamieniec 23
72-001 Kotbaskowo

3.Eckhard i Michaela Marron
Kamieniec 27
72-001 Kotbaskowo

4. Andrzej Kurek

ul. Ksiecia Méciwoja Il 7/2
70-533 Szczecin

5.aa (2 egz.)

Zatgcznik:
Kopia mapy 1:500



